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ДОКУМЕНТАЦИЯ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА В БУМАЖНОЙ ФОРМЕ 
НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА -
 Лот №1 - «Нежилое помещение, с номерами на поэтажном плане №2-6, 10-15, 17-21,           этаж: подвал»

Общая площадь передаваемых помещений составляет 736,9  кв. м. расположенные по адресу: г. Тула, ул. Каминского, д.24а, НАХОДЯЩИХСЯ В СОБСТВЕННОСТИ ПАО «Октава» 
 
Лот №2 – «Нежилое помещение, 1 этаж, с номерами на поэтажном плане №23-36, 36а, 37-39, 42,43»

Общая площадь передаваемого помещения составляет 403,3  кв. м. расположенное по адресу: г. Тула, ул. Каминского, д.24,24а, НАХОДЯЩИХСЯ В СОБСТВЕННОСТИ ПАО «Октава» 
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1. Настоящим приглашаются к участию в аукционе в бумажной форме, проводимом по адресу: г. Тула, ул. Каминского, д.24, каб. №209, юридические лица независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала, физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели. 
2. На  сайте официальной Электронной торговой площадки Государственной корпорации «Ростех» www.etprf.ru.  в специальном разделе для размещения информации об аренде будут публиковаться все разъяснения, касающиеся настоящей документации об аукционе в бумажной форме, а также все изменения или дополнения документации об бумажном аукционе, в случае возникновения таковых.
3. Документация о бумажном аукционе доступна для ознакомления на сайте www.etprf.ru без взимания платы.


II. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1. [bookmark: bookmark7]Основные термины и определения
Для целей настоящего аукциона применяются следующие основные термины и определения:
Сайт - часть информационного пространства в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (далее - сеть «Интернет»), имеющая уникальное имя (адрес в сети «Интернет») и физически находящаяся на одном сервере, которую можно посмотреть с любого компьютера, подключенного к сети «Интернет» с помощью специальной программы.
Предмет аукциона – право заключения договоров аренды недвижимого имущества на 
1. Нежилое помещение с номерами на поэтажном плане №2-6, 10-15, 17-21, этаж: подвал,
общей площадью 736,9  кв. м. расположенные по адресу: г. Тула, ул. Каминского, д.24а, НАХОДЯЩИЕСЯ В СОБСТВЕННОСТИ ПАО «Октава».
2. Нежилое помещение с номерами на поэтажном плане №23-36, 36а, 37-39, 42,43, 1 этаж, общей площадью 403,3  кв. м. расположенное по адресу: г. Тула, ул. Каминского, д.24,24а, НАХОДЯЩИЕСЯ В СОБСТВЕННОСТИ ПАО «Октава».

  Организатор торгов –  Публичное акционерное общество «Октава» (ПАО «Октава»)
Оператор площадки - ООО «ЭТП»  юридическое лицо, владеющее электронной торговой площадкой, необходимыми для ее функционирования программно-аппаратными средствами и обеспечивающее проведение закупок в электронной форме (далее - электронная площадка -ЭТП).
Аукционная комиссия – комиссия по проведению торгов, созданная с целью рассмотрения и оценки заявок Участников торгов, проверки соблюдения условий проведения торгов, определения победителя торгов, оформления протоколов заседания комиссии, признание торгов несостоявшимися, а также принимающая иные решения, предусмотренные Положением  об аренде ПАО «Октава».  
Бумажный аукцион - торги на право заключения договора аренды недвижимого имущества в бумажной форме (далее - торги в бумажной форме), находящегося в собственности ПАО «Октава», право заключения договора аренды принадлежит победителю аукциона. Победителем аукциона признается участник, предложивший  наиболее высокую цену договора в ходе торгов, проводимых в виде аукциона, открытого по составу участников и по форме подачи предложений о цене, на котором подача заявок и предложений производится только в бумажной форме.
Лот - имущество, являющееся предметом торгов, реализуемое в ходе проведения одной процедуры продажи (электронного аукциона).
Претендент - физическое или юридическое лицо, желающее принять участие в бумажном аукционе, подавшее в установленном порядке заявку на участие в бумажном аукционе и принимающее на себя обязательство выполнять условия электронного аукциона.
Участник аукциона в простой письменной форме- Претендент, допущенный к участию в электронном аукционе.
Покупатель – участник аукциона, признанный Победителем аукциона и подписавший договор аренды недвижимого имущества.
Начальная цена арендной платы  – определяется на основании отчета об оценке величины арендной платы (ставки), подготовленной независимым оценщиком, в соответствии с положением об аренде недвижимого имущества.
«Шаг аукциона» - устанавливается в размере 5% от начальной цены арендной платы. Аукцион проводится путем повышения начальной цены арендной платы на «шаг аукциона». 
Победитель аукциона - Участник аукциона, предложивший наиболее высокую цену договора. 
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2.Стартовые условия проведения аукциона на право заключения договора аренды недвижимого имущества

	№ лота
	Наименование объекта
	Адрес
	Технические характеристики
	Площадь помещений (кв.м)
	Целевое назначение
	Арендная плата (руб. 
в месяц)
	Срок аренды

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	нежилое помещение № 2-6, 10-15, 17-21 (подвал) площадью 736,9 кв. м, 


	 г. Тула, ул. Каминского, д.24а
	1.Тип здания – столовая;
2.Год постройки - 1977
3.Материал - сборные железобетонные плиты, кирпичные
4.Этаж – подвал
5.  Площадь здания, передаваемая в арендное пользование  – всего – 736,90  кв.м. 
6.  Количество помещений –16;
             
Техническое состояние имущества  -  удовлетворительное
	Общая площадь передаваемых помещений составляет 736,90  кв. м.   
	использование Объекта под свободное назначение.
	130 926,91 (сто тридцать тысяч девятьсот двадцать шесть рублей) 91 копейка, в т.ч. НДС (20%) – 21821.15руб. в месяц без учета коммунальных и эксплуатационных услуг  

	11 месяцев

	2
	 Нежилое    помещение №23-36, 36а, 37-39, 42,43

	г. Тула, ул. Каминского, д.24, 24а
	1.Тип здания – административное;
2.Год постройки - 1977
3.Материал - сборные железобетонные плиты, кирпичные
4.Этаж – 1
5.  Площадь здания, передаваемая в арендное пользование  – всего – 403,30  кв.м. 
6.  Количество помещений –20;
             
Техническое состояние имущества  -  удовлетворительное
	Общая площадь передаваемых помещений составляет 403,30  кв. м.   
	использование Объекта под свободное назначение.
	149 422,67 (сто сорок девять тысяч четыреста двадцать два рубля) 67 копеек, в т.ч. НДС (20%) – 24903.78руб. в месяц без учета коммунальных и эксплуатационных услуг  

	11 месяцев


Шаг аукциона (для торговой процедуры в форме аукциона «на повышение») – 5% от начальной цены арендной платы:
Лот №1 – 6 546 (шесть тысяч пятьсот сорок шесть рублей 00 коп.)  
Лот №2 – 7 471,13 (семь тысяч четыреста семьдесят один рубль 13 копеек)

[bookmark: bookmark10]3. Порядок ознакомления с документами и информацией об Имуществе
	3.1.Извещение о проведении торгов на право заключения договора аренды недвижимого имущества, аукционная документация размещаются на сайте официальной Электронной торговой площадки Государственной корпорации «Ростех»  www.etprf.ru. в специальном разделе для размещения информации об аренде и на сайте ПАО «Октава».  Обращаем Ваше внимание на то, что Претенденты, получившие (скачавшие) комплект аукционной документации с указанных сайтов и не направившие заявления на получение аукционной документации в электронном виде, должны самостоятельно отслеживать появление на указанных сайтах разъяснений, изменений или дополнений настоящей аукционной документации. Организатор аукциона не несет обязательств или ответственности в случае неполучения вышеуказанными Претендентами разъяснений, изменений или дополнений к аукционной документации. Убедительно просим Претендентов внимательно изучить настоящую аукционную документацию, включая прилагаемый проект Договора. Непредставление полной информации, требуемой по аукционной документации, представление недостоверных сведений или подача заявки, не отвечающей требованиям, содержащимся в аукционной документации, является риском Претендента, подавшего такую заявку, который может привести к отклонению его заявки от участия в настоящем аукционе. При проведении настоящего аукциона какие-либо переговоры Организатора, или Закупочной комиссии с Претендентами и Участниками аукциона не допускаются. В результате таких переговоров, настоящий аукцион может быть признан недействительным.
	3.2.Любое заинтересованное лицо со дня начала приема заявок вправе направить Организатору запрос о разъяснении размещенной информации.
В течение 3 (трех) рабочих дней со дня поступления запроса Организатор направляет разъяснение с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос.
	3.3.Любое заинтересованное лицо со дня начала приема заявок вправе осмотреть выставленное для сдачи в аренду Имущество. Показ осуществляется без взимания платы.
Дата, время и порядок осмотра лотов: по предварительной заявке и согласованию с собственником. По вопросу осмотра объекта обращаться к представителям собственника имущества по контактному телефону 8-4872-36-02-57, контактные лица: Гордеев Сергей Александрович.
3.4. Претенденты и Участники торгов несут все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки, участием в настоящем аукционе и заключением Договора. Организатор и Аукционная комиссия не отвечают и не имеют обязательств по этим расходам независимо от характера проведения и результатов настоящего аукциона.

[bookmark: bookmark11]4. Требования к участникам аукциона
           4.1.  Участником торгов в рамках проведения настоящего аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности или любое физическое лицо, осуществляющее предпринимательскую деятельность в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, в том числе индивидуальный предприниматель. В соответствии с внутренними нормативными документами Общества прием иностранных граждан в организации, расположенные на территории Общества категорически запрещен.
           4.2.Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам, не иметь невыполненных обязательств перед Организатором.

[bookmark: bookmark12]5. Условия допуска к участию в аукционе
           5.1.Аукцион проводится без ограничения по составу участников. К участию в аукционе не допускаются заявители в случае если:
· представленные документы не подтверждают право заявителя быть арендатором в соответствии с законодательством Российской Федерации;
· представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанном в извещении о проведении торгов, или оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;
· заявка подана лицом, не уполномоченным заявителем на осуществление таких действий;
· не представлены документы в необходимом количестве и в соответствии с перечнем документов, входящих в состав заявки, подаваемых заявителем для участия в аукционе, указанным в документации об аукционе, либо в представленных документах указаны (имеются) недостоверные сведения;
Перечень указанных оснований отказа заявителю в участии в аукционе является исчерпывающим.
             5.2. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителями или участниками аукциона в соответствии с пунктом 7.1 документации об аукционе, Комиссия обязана отстранить таких заявителей или участников аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения. Протокол об отстранении заявителя или участника аукциона от участия в аукционе подлежит размещению на официальном сайте   www.etprf.ru., в срок не позднее дня, следующего за днем принятия такого решения. При этом в протоколе указываются установленные факты недостоверных сведений.
5.3. Для участия в аукционе претендент обеспечивает перечисление задатка в размере 10 % от начальной стоимости ежемесячной арендной платы на счет Заказчика аукциона. Задаток должен поступить на счет Заказчика аукциона до даты начала рассмотрения заявок, указанный в приложении №6 аукционной документации.
5.4. Не поступление задатка на счет Заказчика аукциона, считается существенным отклонением от требований и условий настоящей Документации об аукционе и ведет к отказу признания заявителя (претендента) участником аукциона по соответствующему лоту.

[bookmark: bookmark13]6. Порядок, форма подачи заявок и срок отзыва заявок на участие в аукционе
            6.1.Заявка подается путем заполнения ее в письменной форме, с приложением следующих документов, подтверждающих правоспособность организации и полномочия органов управления:
           6.1.1.Физические лица предъявляют документ, удостоверяющий личность.
           6.1.2. Юридические лица и индивидуальные предприниматели дополнительно представляют  следующие документы:
	-  заверенная организацией копия устава в действующей редакции;
	- заверенная организацией копия свидетельства о государственной регистрации в качестве юридического лица;
          - документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя – юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя  действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе  должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную  руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим  руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
	-    заверенная организацией копия документа о присвоении ИНН;
	- заверенная организацией копия доверенности или иного документа, подтверждающего полномочия лица, подписавшего заявку;
	- заверенная организацией копия выписки из Единого государственного реестра юридических лиц (ЕГРЮЛ), выданной не ранее чем за шесть месяцев;
	- решение в письменной форме соответствующего органа управления о заключении договора аренды (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент);                         
         - выписка из ЕГРИП (для индивидуальных предпринимателей), с датой выдачи не превышающей 1 месяца до даты представления на регистрацию (для Претендентов);
	- свидетельство о постановке на учет в налоговом органе по месту жительства на территории Российской Федерации (для индивидуальных предпринимателей);
- оригиналы или заверенные копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка);
        - другие необходимые документы;
        - опись представленных документов.
Документы должны быть предоставлены в виде копий, заверенных подписью уполномоченного лица и печатью общества.
6.1.3. В случае подачи заявки представителем претендента предъявляется надлежащим образом оформленная доверенность. 
6.2. На один лот Участник может подать только одну заявку.
6.3.Заявки подаются по адресу: г. Тула, ул. Каминского, д.24, кабинет №209, начиная с даты начала приема заявок до времени и даты окончания приема заявок, указанных в Извещении о проведении аукциона аренды Имущества и Информационной карте Документации.
6.4.Заявки с прилагаемыми к ним документами, поданные с нарушением установленного срока, не принимаются.
6.5.При приеме заявок от Претендентов Организатор аукциона обеспечивает конфиденциальность данных о Претендентах и участниках.
6.6.Претендент вправе не позднее дня окончания приема заявок отозвать заявку путем направления уведомления об отзыве заявки.
6.7.Изменение заявки допускается только путем подачи Претендентом новой заявки в установленные в извещении на право заключения договора аренды недвижимого имущества сроки о проведении аукциона, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана.
6.8. Подача заявок Претендентами на участие в настоящем аукционе на электронную площадку непосредственно Оператору не допускается.
6.9.  Подача заявок Претендентами на участие в настоящем аукционе непосредственно по адресу электронной почты Организатора не допускается.

[bookmark: bookmark14]7. Отмена аукциона, внесение изменений в Извещение 
и документацию об аукционе
7.1.Организатор торгов вправе:
- отказаться от проведения аукциона без каких-либо последствий в любой момент до подведения его итогов.
· принять решение о внесении изменений в Извещение о проведении аукциона, документацию об аукционе не позднее, чем за 5 (пять) дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона, на официальном сайте. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней. При этом Организатор торгов не несет ответственность в случае, если Претендент не ознакомился с изменениями, внесенными в Извещение и документацию об аукционе, размещенными надлежащим образом.
7.2. Решение об отмене аукциона, а также решение о внесении изменений в Извещение о проведении аукциона, документацию об аукционе размещаются на официальном сайте www.etprf.ru. в открытой части электронной площадки в срок не позднее рабочего дня, следующего за днем принятия указанного решения.
[bookmark: bookmark16]7.3. Организатор извещает Претендентов об отмене аукциона в течение двух рабочих дней со дня принятия соответствующего решения.

III.  ПРОВЕДЕНИЕ АУКЦИОНА НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА
[bookmark: bookmark17]
8. Рассмотрение заявок
8.1. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать 5 (пяти) рабочих дней с даты окончания срока подачи заявок.  
8.2. В ходе рассмотрения заявок на участие в настоящем аукционе Аукционная комиссия имеет право запрашивать у соответствующих органов государственной власти, а также юридических и физических лиц, указанных в заявке на участие в аукционе и приложениях к ней, информацию о соответствии достоверности, указанных в заявке на участие в аукционе сведений.
8.3. Аукционная комиссия в день рассмотрения заявок и документов Претендентов подписывает протокол о признании Претендентов участниками, в котором приводится перечень принятых заявок (с указанием имен (наименований) Претендентов), перечень отозванных заявок, имена (наименования) Претендентов, признанных участниками, а также имена (наименования) Претендентов, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, с указанием оснований такого отказа.
8.4. Претендент приобретает статус Участника аукциона с момента подписания протокола о признании Претендентов Участниками аукциона.
8.5. Не позднее следующего рабочего дня после дня подписания протокола о признании Претендентов Участниками, Организатор  торгов направляет всем Претендентам, подавшим заявки, уведомления о признании их участниками аукциона или об отказе в признании участниками аукциона с указанием оснований отказа.
[bookmark: bookmark18]8.6. Информация о Претендентах, не допущенных к участию в аукционе, размещается в открытой части электронной площадки, на официальном сайте www.etprf.ru.
8.7. При рассмотрении заявок на участие в аукционе заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случае:
1) непредставления указанных в Информационной карте аукциона документов, 
либо наличия в представленных документах недостоверных сведений;
2) несоответствия требованиям, установленным пунктом 5.1 настоящей документации 
об аукционе;
3) невнесения задатка, если в Информационной карте аукциона установлено требование внесения задатка;
4) несоответствия заявки на участие в аукционе, представленной заявителем, требованиям настоящей документации об аукционе;
5) наличия решения о ликвидации заявителя – юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
6) наличия решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

9. Порядок проведения аукциона
9.1. Аукцион в простой письменной форме проводится в указанный в извещении о проведении аукциона день, месте и времени путем последовательного повышения участниками начальной цены договора на величину, равную либо кратную величине «шага аукциона».
               «Шаг аукциона» устанавливается Организатором торгов в размере не менее 0,5 и не более 5 процентов от  начальной цены ежемесячной арендной платы. 
9.2. Проведение процедуры аукциона (торгов) должно состояться в день, месте и времени, указанном в Извещении и Документации.
19.3. Победителем аукциона признается участник, предложивший наиболее высокую цену договора.
9.4. Результаты процедуры торгов оформляются протоколом, который размещается на официальном сайте www.etprf.ru. в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола.
9.5. Процедура аукциона считается завершенной с момента размещения протокола об итогах аукциона на официальном сайте www.etprf.ru.
9.6. Аукцион признается несостоявшимся в следующих случаях:
· не было подано ни одной заявки на участие, либо ни один из Претендентов не признан участником;
- принято решение о признании только одного Претендента участником; 
9.7. Решение о признании аукциона несостоявшимся оформляется Закупочной комиссией протоколом об итогах аукциона. По итогам  проведения данного аукциона заключается договор с единственным участником по начальной цене договора, указанной в извещении о проведении аукциона на право заключения договора аренды  недвижимого имущества в случае, если заявка на участие соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией о проведении аукциона. 
     9.8.  Уведомление о признании участника аукциона победителем выдается победителю или его полномочному представителю под расписку или высылается ему по почте заказным письмом в течение пяти дней с даты окончания проведения аукциона. При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения в установленный срок договора аренды недвижимого имущества задаток ему не возвращается и остается у организатора торгов, и победитель утрачивает право на заключение указанного договора. Организатор торгов вправе заключить договор аренды с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. В этом случае организатор торгов направляет такому участнику письменное уведомление.
   9.9. Суммы задатков возвращаются участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене арендной платы. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора аренды с победителем аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене арендной платы, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора аренды в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.
9.10. В случае объявления о проведении нового аукциона Организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.
[bookmark: bookmark19]
10. Заключение договора аренды недвижимого имущества по итогам проведения аукциона
10.1 Заключение договора аренды недвижимого имущества (Приложение 4 к документации об аукционе) между Организатором торгов  и Победителем аукциона, осуществляется в течении 10 (десяти) дней со дня размещения Итогового протокола на сайте www.etprf.ru.
	10.2. В случае если победитель аукциона не представил Организатору торгов подписанный Договор в срок, предусмотренный документацией об аукционе, такой победитель признается уклонившимся от заключения Договора. При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения в установленный срок договора аренды  недвижимого имущества победитель  утрачивает право на заключение указанного договора. Организатор торгов вправе заключить договор аренды с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. В этом случае Организатор торгов направляет такому участнику письменное уведомление.
10.3. Расторжение Договора допускается исключительно по соглашению сторон или решению суда по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством Российской Федерации.

IV. ИНФОРМАЦИОННАЯ  КАРТА ОТКРЫТОГО АУКЦИОНА В БУМАЖНОЙ ФОРМЕ
Информационная карта аукциона является неотъемлемой частью настоящей аукционной документации. Нижеследующие данные дополняют и (или) конкретизируют положения глав аукционной документации.
В случае противоречия между условиями и (или) положениями аукционной документации и положениями Информационной карты аукциона применяются положения Информационной карты аукциона.
	№ п/п
	Наименование
	Содержание

	1. 
	Наименование Организатора


Место нахождения



Контактная информация
	Публичное акционерное общество «Октава»
Временный генеральный директор: Саух Владимир Михайлович
Г. Тула, ул. Каминского, д.24


Контактное лицо: Гордеев Сергей Александрович
Тел./факс, 8-4872-36-02-57 электронная почта sagordeev@oktavatula.ru

	2. 
	Наименование Оператора электронной площадки
Адрес ЭТП в сети Интернет
Контактная информация
	Общество с ограниченной ответственностью «ЭТП»
(ООО «ЭТП»)  
www.etprf.ru
Эл. почта: info@mail.etprf.ru

	3. 
	Размещение Извещения и аукционной документации
	сайт официальной Электронной торговой площадки Государственной корпорации «Ростех»  www.etprf.ru. в специальном разделе для размещения информации об аренде.

	4. 
	Форма торгов:

	Открытый одноэтапный аукцион в бумажной форме  

	5. 
	Предмет аукциона 
	Право заключения договора аренды недвижимого имущества, находящегося в собственности ПАО «Октава»


	6. 

	Характеристика реализуемого имущества
	Лот №1 Нежилые помещения с номерами на поэтажном плане №2-6, 10-15, 17-21, этаж: подвал,
общей площадью 736,9  кв. м. расположенные по адресу: г. Тула, ул. Каминского, д.24а, НАХОДЯЩИЕСЯ В СОБСТВЕННОСТИ ПАО «Октава» 

Описание и технические характеристики имущества, права на которые передаются по договору:
1.Тип здания – нежилое;
2.Год постройки - 1977
3.Материал - сборные железобетонные плиты, кирпичные
4.Этаж – подвал 
5.  Площадь здания, передаваемая в арендное пользование  – всего – 736,9кв. м   
6.  Количество помещений – 16;
  
             
Техническое состояние имущества  -  удовлетворительное
    
Целевое назначение: Арендатор имеет право использовать Объект под многофункциональное производство, розничную торговлю продовольственными и не продовольственными товарами  

Лот №2 Нежилое помещение с номерами на поэтажном плане №23-36, 36а, 37-39, 42,43, этаж: 1,
общей площадью 403,3  кв. м. расположенные по адресу: г. Тула, ул. Каминского, д.24,24а, НАХОДЯЩИЕСЯ В СОБСТВЕННОСТИ ПАО «Октава» 

Описание и технические характеристики имущества, права на которые передаются по договору:
1.Тип здания – административное;
2.Год постройки - 1977
3.Материал - сборные железобетонные плиты, кирпичные
4.Этаж – подвал 
5.  Площадь здания, передаваемая в арендное пользование  – всего – 403,3кв. м   
6.  Количество помещений – 20;
  
Техническое состояние имущества  -  удовлетворительное
    
Целевое назначение: Арендатор имеет право использовать Объект в под розничную торговлю продовольственными и не продовольственными товарами

	7. 
	Начальная минимальная цена Договора

  












Форма, порядок и сроки 
Оплаты




Срок действия договора аренды недвижимого имущества
	Лот №1 - 130 926,91 (сто тридцать тысяч девятьсот двадцать шесть рублей) 91 копейка, в т.ч. НДС (20%) – 21821.15руб. в месяц без учета коммунальных и эксплуатационных услуг, в соответствии с Отчетом № 02/805/2037 от 04.04.2019г. «Об оценке рыночной арендной платы», выполненного  ООО «ЕвроФинанс» 


Лот №2 - 149 422,67 (сто сорок девять тысяч четыреста двадцать два рубля) 67 копеек, в т.ч. НДС (20%) – 24903.78руб. в месяц без учета коммунальных и эксплуатационных услуг, в соответствии с Отчетом № 01/805/2035 от 21.02.2019г. «Об оценке рыночной арендной платы», выполненного  ООО «ЕвроФинанс»   



Безналичный расчет, в российских рублях.
Оплата производится в порядке, предусмотренном проектом Договора путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.


 11 (месяцев) с момента заключения договора с победителем аукциона.

	8. 
	Дата, время, график проведения осмотра имущества
	Осмотр имущества обеспечивается Организатором аукциона ежедневно в рабочие дни со «12» августа 2019 г. по «5» сентября 2019г. с 9.00 до 15-00 (по московскому времени),  с 12 - 00 до 12-30 –(обеденный перерыв) по адресу г. Тула, ул. Каминского, д.24,  
Контактное лицо – Гордеев Сергей Александрович
Тел./факс, 8-4872-36-02-57, 8-920-747-88-80



	9. 
	Сведения о валюте, используемой для формирования цены Договора и расчетов с Арендатором по Договору:
	Российский рубль. 
Иностранная валюта при оплате по заключенному Договору не применяется.

	10. 
	Основные требования к Участникам аукциона:

	Участником торгов в рамках проведения настоящего аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности или любое физическое лицо, осуществляющее предпринимательскую деятельность в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, в том числе индивидуальный предприниматель.
В соответствии с внутренними нормативными документами Общества прием иностранных граждан в организации, расположенные на территории Общества категорически запрещен. 

	11. 
	Разъяснения положений аукционной документации:

	Переговоры Организатора или аукционной комиссии с Участником закупки не допускаются.
Любой Претендент не позднее, чем за 5 (пять) дней до дня окончания подачи заявок на участие в аукционе вправе направить в адрес Организатора запрос о разъяснении положений аукционной документации.
В течение двух рабочих дней со дня поступления от Претендента вышеуказанного уведомления Организатор направляет разъяснение положений настоящей аукционной документации с указанием предмета запроса, при условии, что указанный запрос поступил Организатору не позднее, чем за 5 (пять) дней до дня окончания подачи заявок на участие в настоящем аукционе.

	12. в 
	Требования к содержанию и составу заявки на участие в аукционе, инструкция по ее заполнению:

	Заявка на участие в аукционе в целом представляет собой комплект документов, подписанных  Претендентом или лицом, уполномоченного таким Претендентом.
Комплект документов должен содержать опись документов, входящих в состав заявки, в соответствии с Разделом 7 аукционной документации. Соблюдение Претендентом указанных требований означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки на участие в аукционе, поданы от имени Претендента, который подтверждает подлинность и достоверность представленных в составе заявки на участие в аукционе документов и сведений.
Форма заявки представлена в Приложении 1.
Для участия в настоящем аукционе Претендент подает заявку на участие в аукционе, подготовленную по форме и в соответствии с требованиями настоящей аукционной документации, по адресу:  г. Тула,          ул. Каминского, д.24, каб. №209 (внут. тел. 341)

	13. 
	Порядок подачи заявки на участие в настоящем аукционе.

	Заявка и прилагаемые документы должны быть направлены участником закупки в формате документа в простой письменной форме в соответствии с образцом с подписью и печатью.
Претендент, подавший заявку на участие в настоящем аукционе, вправе отозвать такую заявку не позднее окончания срока подачи заявок, направив об этом уведомление.

	14. 
	Дата и время начала и окончания срока подачи заявок на участие в настоящем аукционе:
	С «12» августа 2019 года 12:00 часов, по «5» сентября 2019 года  12:00 часов (по московскому времени)

	15. 
	Язык, используемый в заявке:
	Русский.

	16. 
	Дата окончания срока рассмотрения заявок на участие в аукционе:

	Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать 5 (пяти)  рабочих дней с даты окончания срока подачи заявок.
До «9» сентября 2019 года.

	17. 
	Дата и время начала проведения открытого аукциона:
	Проведение аукциона - «10» сентября 2019 года в 11:00 часов (по московскому времени)  

	18. 
	«Шаг аукциона»
	Шаг аукциона (для торговой процедуры в форме аукциона «на повышение») – 5% от начальной цены арендной платы:
Лот №1  – 6 546 (шесть тысяч пятьсот сорок шесть рублей 00 коп.)
Лот №2 - 7 471,13 (семь тысяч четыреста семьдесят один рубль 13 копеек)  

	19. 
	Дата подписания Итогового протокола
	[bookmark: _GoBack]Подписание Итогового протокола комиссией до 11 сентября 2019 года 

	20. 
	Срок заключения Договора по результатам аукциона:

	В течении 10 (десяти) дней со дня подписания Итогового протокола и опубликовании на сайте www.etprf.ru.
Договор заключается в бумажной форме.


[bookmark: bookmark20]
V. ПРИЛОЖЕНИЯ

Приложение 1
 к документации об аукционе
Заявка
на участие в торгах (аукционе)[footnoteRef:1] [1:  Заполняется Претендентом или его полномочным представителем.] 


Претендент ____________________________________________________________  

Документ о государственной регистрации ____________________________ ______________, рег. № __________________, дата регистрации «__» __________ 20__ г.
Орган, осуществивший регистрацию  ______________________________________
Место выдачи ___________________________________________________________
ИНН _________________________________________________________________
Адрес местонахождения претендента: _________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
Телефон ____________ Факс _____________ Индекс __________________________
Представитель претендента _____________________________________________
______________________________________________________________________________
(Ф.И.О. или наименование)
Действует на основании доверенности от «__» ___ 20___ г. № ____
Реквизиты документа, удостоверяющего личность представителя :
_____________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________
(наименование документа, номер, дата и место выдачи (регистрации), кем и когда выдан)
Претендент ______________________________________________________________
(наименование претендента или его представителя)
_______________________________________________________________________________,
принимая решение об участии в торгах (аукционе) по сдаче в аренду ____________ (указать объект) и последующему заключению договора аренды _____________________________________________________________________________,
(наименование и адрес объекта, выставленного на торги)
не имеет претензий к состоянию объекта и обязуется:
1.1. Соблюдать условия торгов (аукциона), содержащиеся в извещении о проведении аукциона, опубликованном «____» _______ 20__ г.
1.2. В случае признания победителем торгов (аукциона) в день, определенный в извещении о проведении торгов (аукциона), подписать договор аренды. 
2. Претендент извещен, что в случае признания его победителем торгов (аукциона) при уклонении или отказе от заключения договора аренды он утрачивает право на заключение указанного договора аренды без возвращения задатка.
Ответственность за достоверность представленной информации несет заявитель.
Приложение:
1. Пакет документов, указанных в извещении и оформленных надлежащим образом, на ___ л. 
2. Подписанная претендентом опись представленных документов (в двух экземплярах) на ___ л.

              
	____________________________
	_______________________
	______________________

	(должность Претендента/
уполномоченного представителя)
	(подпись)
	(расшифровка подписи)


М.П.

[bookmark: _Toc352830590]     
Приложение 2 
к документации об аукционе

Доверенность на осуществление действий от имени Участника закупки
На бланке Участника закупки

ДОВЕРЕННОСТЬ № ____

	

	(прописью число, месяц, год и место выдачи доверенности)

	Участник аукциона:
	

	
	(далее – доверитель)

	в лице
	

	
	(фамилия, имя, отчество, должность)

	действующий (ая) на основании
	

	
	(устава, положения, доверенности)

	доверяет
	
	(далее – представитель)

	
	(фамилия, имя, отчество)
	

	паспорт серии
	
	№
	
	выдан
	

	
	«
	
	»
	

	

	(регистрация по паспорту)

	представлять интересы
	

	
	(наименование Участника )

	на открытом аукционе в электронной форме
	

	

	

	(указать наименование предмета открытого аукциона)

	проводимом ______________________________________ (наименование Организатора)

	

	Подпись
	
	
	
	удостоверяем.

	
	(Ф.И.О. удостоверяемого)
	
	(Подпись удостоверяемого)
	



Доверенность действительна по «____» ____________________ _____ г
	
Руководитель (должность)
	
___________________
 (подпись)
	
_________________
(Расшифровка подписи)












[bookmark: _Toc294618191][bookmark: _Toc527623963]Приложение 3 
к документации об аукционе

ЗАЯВЛЕНИЕ ОБ ОТСУТСТВИИ ОГРАНИЧЕНИЙ ДЛЯ УЧАСТИ В АУКЦИОНЕ 



	Настоящим заявлением __________________________________________________
                                                                                                         (наименование претендента на участие в аукционе)

подтверждаю (ет): 
об отсутствии решения о ликвидации заявителя (для юридического лица),
об отсутствии решения арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства заявителя (для юридического лица, индивидуального предпринимателя, физического лица),
об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.






Заявитель  __________ подпись  _____________________________________
                                                                                                      (расшифровка подписи: фамилия, должность)

«___»_______________2018г.						М.П.



Приложение 4 
к документации об аукционе



ДОГОВОР
Аренды объектов недвижимого имущества №____
г. _________________                      ________________ 20___ г.

«_____________________________________________________________________», именуемое в дальнейшем«Арендодатель», в лице ________________________________, действующего на основании ____________________________________, с одной стороны, 
и«__________________________________________________________________________», именуемое в дальнейшем«Арендатор», в лице ____________________________________, действующего на основании _______________________ ,с другой стороны, при совместном упоминании именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий Договор
о нижеследующем:

[bookmark: Par204]1. Предмет Договора

1.1. В порядке и на условиях, определяемых настоящим Договором, Арендодатель передает Арендатору, аАрендаторпринимаетвовременноевладениеипользование(аренду)___________________________________________________ (нежилые помещения, земельный участок, иной объект) общей площадью ______ кв.м, расположенные
по адресу: _________________________ (вт.ч. указываются номера помещений, комнат, иные идентификационные обозначения объекта, если применимо) (далее–Объект). 
Характеристики и расположение Объекта содержатся в приложении № 1
к настоящему Договору.
1.2. Объект принадлежит Арендодателю на праве собственности, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права, выданным«____» _________ ______ г. серия _____ № _____ (вЕдиномгосударственномреестреправнанедвижимоеимуществоисделокснимзаписьорегистрации№ _______).
	1.3. АрендаторимеетправоиспользоватьОбъектпод________________________(указываетсяназначение).


1.4. Помещения передаются Арендатору по Акту приема-передачи, составленномуиподписанномуАрендаторомиАрендодателемвдвухэкземплярахиявляющемусянеотъемлемойчастьюнастоящегоДоговора.
1.5.	Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания обеими Сторонами, применяется к отношениям, возникшим со дня подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта, и действует до ____________________ включительно. 
1.6 ВчастиосуществлениявзаиморасчетовнастоящийДоговордействуетдоисполненияСторонамисвоихобязательстввполномобъеме.

[bookmark: Par220]2. Права и обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. передать Арендатору Объект по акту приема-передачи;
2.1.2. впоследнийденьдействиянастоящегоДоговорапринятьуАрендатораОбъектпоактуприема-передачи;
2.1.3. обеспечитьуплатукоммунальныхплатежейсоответствующимснабжающиморганизациямвоизбежаниеотключенияОбъектаотсетейуказанныхорганизаций (если применимо).
[bookmark: Par225]2.2. Арендатор обязуется:
2.2.1. принять у Арендодателя Объект по акту приема-передачи;
2.2.2. использовать арендуемый Объект исключительно по его прямому назначению, в соответствии с п. 1.3. настоящего Договора;
2.2.3.несдаватьОбъектвсубарендуинезаключатьсделки, следствиемкоторыхявляетсяилиможетявлятьсякакое-либообременениепредоставленныхАрендаторупонастоящемуДоговоруимущественныхправ, в частности переход их к иному лицу (перенаем, предоставление Объекта в безвозмездное пользование третьим лицам, договоры залога, субаренды, внесение прав аренды в уставной (складочный) капитал и др.);
2.2.4. своевременно и в полном объеме производить расчеты с Арендодателем
в соответствии с условиями раздела 3настоящегоДоговора;
2.2.5. обеспечивать соблюдение своими работниками, клиентами Арендатора, при нахождении на Объекте, в здании, помещениях, на территории Арендодателя норм и правил пожарной, технической безопасности, в том числе требований законодательства об охране труда, об охране здоровья граждан, санитарно-эпидемиологического, экологического, миграционного законодательства Российской Федерации, соблюдение своими работниками, клиентами пропускного режима в здании (на территории), не создавать препятствий и не мешать работе других арендаторов, клиентов и иных посетителей, в том числе не допускать загазованности, электронного, магнитного, радиационного и иных видов излучений, необычных вибраций, шума и иных подобных явлений;
2.2.6. не занимать объекты недвижимого имущества, невходящиевсоставпереданногопоактуприема-передачиОбъектапонастоящемуДоговоруинедопускатьзахламлениябытовым, строительными иным мусором внутренних дворов здания, арендуемого помещения, технологических ниш и мест общего пользования;
2.2.7. не производить улучшения Объекта, неотделимые без вреда для Объекта, без письменного согласия Арендодателя. 
Неотделимые улучшения, произведенные с согласия Арендодателя, по окончании срока действия Договора переходят в собственность Арендодателя, при этом стоимость неотделимых улучшений Арендатору не возмещается, если иное не предусмотрено дополнительным соглашением Сторон.
В случае проведения и/или обнаружения Арендодателем письменно не согласованных неотделимых улучшений, искажающих первоначальный вид арендуемого помещения, за исключением изменений, внесенных по согласованию Сторон, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за счет Арендатора в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.
2.2.8.беспрепятственно допускать на Объект представителей Арендодателя в целях проверки его надлежащего использования, а также для ликвидации аварий, производства ремонта инженерных коммуникаций, имеющихся на Объекте; 
2.2.9. впоследнийденьдействиянастоящегоДоговорапередатьАрендодателюОбъектиключиотнего (если применимо) поактуприема-передачивполнойисправностиинадлежащемсанитарно-техническом состоянии, с учетом нормального износа (если применимо). ВслучаенеудовлетворительногосостоянияОбъектаАрендаторобязанпотребованиюАрендодателяпроизвестивосстановительныйремонтОбъектазасвойсчетвустановленныйАрендодателемсрок;
2.2.10. освободитьарендуемоепомещениевсвязисокончаниемсрокадействиянастоящегоДоговоранепозднееокончаниясрокаегодействия;
2.2.11. нести расходы, связанные с заключением настоящего Договора. Если настоящий Договор, права по настоящему Договору подлежат государственной регистрации, АрендаторобязанпроизвестизасвойсчетгосударственнуюрегистрациюнастоящегоДоговора, прав по настоящему Договору, включая получение документов кадастрового учета и т.д.;
2.2.12. выполнять требования, предписания, регламенты в отношении Объекта, направляемые Арендодателем;
2.2.13. не размещать объекты наружной рекламы и информации на наружной части здания (фасаде, крыше) без письменного согласия Арендодателя;
2.2.14.сообщатьАрендодателюопринятиирешенияоликвидацииилиреорганизацииАрендаторавтечение5 (пяти) дней со дняпринятиярешенияивтечение5 (пяти) дней - овнесенииизмененийилидополненийвучредительныедокументыАрендатора;
2.2.15.содержатьОбъектвполнойисправностииобразцовомсанитарномсостояниивсоответствиистребованиямиСЭС, обеспечивать пожарную и электротехническую безопасность;
2.2.16.следитьзанормальнымфункционированиемитехническимсостояниемсистеминженерно-техническогообеспеченияАрендодателя, находящихся на Объекте. 
Текущий ремонт Объекта, работыпоустранениювозникшихнеисправностейсистеминженерно-техническогообеспеченияварендуемомОбъектепроизводятсясиламиАрендатораизасчетАрендатора. Расходы по содержанию Объекта и находящихся в нем коммуникаций, втомчислезатратынаматериалыивыполненныеработыпоустранениювозникшихнеисправностейвсистемахинженерно-техническогообеспечениянесетАрендатор.
2.2.17.	при обнаружении ипризнаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и иного оборудования, находящегося на Объекте, или при любом ином событии, нанесшем {или грозящем нанести) Объекту ущерб, немедленносообщатьобэтомАрендодателюисвоевременноприниматьвсевозможныемерыпопредотвращениюразрушенияилиповрежденияОбъекта, причинения ущерба Арендодателю, третьим лицам;
2.2.18.	есливтечениесроканастоящегоДоговораарендуемыйОбъектвследствиевиновныхдействий(бездействий)АрендаторалибовследствиеиногоненадлежащегоисполненияАрендаторомобязательствизДоговораприходитваварийноесостояниеиливыбываетизстрояранееегополногоамортизационногосрокаслужбы, втомчислеивслучаеегополногоуничтожения,АрендаторобязанвозместитьАрендодателювсепонесенныевсвязисэтимубытки.
Пункты 2.2.16– 2.2.18договоранеприменимыприарендеземельныхучастков. Возможно добавление иных обязательств для Сторон.
2.3. Арендодатель имеет право:
2.3.1. контролировать соблюдение Арендатором условий настоящего Договора, 
в том числе целевого использования Объекта в порядке, предусмотренном настоящим Договором;
2.3.2. отказаться от исполнения настоящего Договора полностью или в части
в случаях, предусмотренныхпунктом9.1 настоящего Договора, письменноуведомивАрендаторанеменеечемза14 (четырнадцать) (срок может быть указан от 14 до 20 дней)календарных дней;
2.3.3. посвоемужеланиюрасторгнутьнастоящийДоговорводностороннемвнесудебномпорядке, предварительно письменно уведомив Арендатора не менее чем за 60 (шестьдесят) (срок может быть указан от 30 до 90 дней)календарных дней до дня предполагаемого расторжения;
2.3.4. осуществлять фото- и видеофиксацию состояния Объекта.
2.4. Арендатор имеет право:
2.4.1. получатьотАрендодателякопииправоустанавливающихдокументовнаОбъект;
2.4.2. требоватьрасторжениянастоящегоДоговоравпредусмотренныхзаконодательством Российской Федерации случаях;
2.4.3. посвоемужеланиюрасторгнутьнастоящийДоговорводностороннемвнесудебномпорядке, предварительно письменно уведомив Арендодателя не менее чем за 60 (шестьдесят) (срок может быть указан от 30 до 90 дней)календарных дней до даты расторжения.
2.5. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, поистечениисроканастоящегоДоговораимеетприпрочихравныхусловияхпреимущественноепереддругимилицамиправоназаключениедоговораарендынановыйсрокбезпроведенияторгов. ДляреализацииуказанногоправаАрендатордолженписьменноуведомитьАрендодателяотом, что он желает использовать свое право, непозднее ________________ (указывается срок)(условие включается в договору, заключенные по итогам проведения торгов).

Вариант 1(в случае возмещения Арендатором коммунальных платежей)

[bookmark: Par253]3. Арендная плата и порядок расчетов

[bookmark: Par255]3.1. Сумма арендной платы состоит из суммы фиксированного платежа (фиксированной части) в размере _______________ (_______________) рублей __ копеек
в месяц, в том числе НДС 18% в размере _______________ (_______________) рублей ___ копеек, и суммы переменного платежа (переменной части) в размере, эквивалентном стоимости коммунальных услуг за _________________ (указываются виды коммунальных услуг), фактически потребленных Арендатором за этот период, и эксплуатационных услуг, размер, порядок и условия оплаты которых согласовываются Сторонами.
Сумма переменного платежа указывается в счете, выставляемом Арендодателем, 
с приложением расчетов, произведенныхАрендодателемнаоснованииподписанныхСторонамиактовснятияпоказанийсосчетчиков _____________ (электроэнергия, газ, вода)на 1-ечислокаждогомесяцаипотарифамснабжающейорганизации, а также по тарифам оказания эксплуатационных услуг, согласованными Сторонами. (Вместосчетчиковпеременнаячастьможетбытьрассчитанакакпроцентотпотребленныхкоммунальныхуслугвсегоздания/сооружения.)
3.2. Уплата фиксированной части арендной платы производится Арендатором в безналичном порядке путем перечисления денежных средств нарасчетныйсчетАрендодателядопервогочисларасчетногомесяцабезвыставлениясчетавразмере, указанном в п. 3.1. настоящего Договора.
УплатапеременнойчастиаренднойплатыпроизводитсяАрендаторомежемесячнопутемперечислениявбезналичномпорядкеденежныхсредствнарасчетныйсчетАрендодателявтечение__________ (указываетсясрокот3до5) календарных дней со днявыставлениясчетанапеременнуючастьаренднойплатывсоответствииспунктом3.1 настоящего Договора.
3.3. Обязанность Арендатора по оплате считается исполненной со дня поступления платежей, указанных в п. 3.1 настоящего договора, на корреспондентский счет бака, в котором у Арендодателя открыт расчетный счет.
3.4. Фиксированная часть арендной платы включает в себя _________ (указывается в соответствии и с отчетом об оценке).
3.5. Арендная плата не включает в себя_______________________ и иные услуги.
3.6. Счет-фактуравыставляетсяАрендодателемвсоответствиистребованиямизаконодательстваРоссийскойФедерации.
3.7. Арендная плата может быть изменена Арендодателем в одностороннем порядке, но не чаще одного раза в год и не более чем на официально опубликованный индекс потребительских цен при отсутствии актуального отчета об оценке. В случае наличия актуального отчета об оценке арендная плата может быть изменена на новую рыночную цену.
АрендодательобязанпредупредитьАрендатораобизмененииразмерааренднойплатывписьменнойформенепозднеечемзаодинмесяц. НовыйразмераренднойплатыприменяетсякотношениямСторонпонастоящемуДоговорусодня, указанного в уведомлении Арендодателя(настоящее условие применяется при заключении договоров на срок более года).
[bookmark: Par261]3.8.ОдновременносуплатойпервогофиксированногоплатежаАрендаторвноситнарасчетныйсчетАрендодателягарантийныйвзнос, составляющий _____ (__________) рублей _____ копеек(указывается сумма ежемесячного фиксированного платежа). Суммагарантийноговзносаподлежитзачетуприрасчетахзапоследниймесяцаренды. (пункт 3.8 включается в договор аренды по решению Арендодателя).
3.9. УплаченныйвходепроведенияконкурентныхпроцедурАрендаторомзадатоквсумме ________ (__________) рублей ________ копеек засчитывается в счет оплаты гарантийного взноса в размере, установленном пунктом 3.8настоящегоДоговора, и ежемесячного фиксированного платежа в соответствии с пунктом 3.1 настоящегоДоговора(указанныйпунктвключаетсявдоговорвслучаеегозаключенияпоитогамконкурентныхпроцедур).

Вариант 2. (в случае не возмещения Арендатором коммунальных платежей)

3. Арендная плата и порядок расчетов

3.1.	Сумма арендной платы составляет ______ (______; _______) рублей _____ копеек в месяц, в том числе НДС 18% в размере _____ (_____) рублей______ копеек.
3.2.	Уплата арендной платы производится Арендатором в безналичном порядке путем перечисления денежных средствнарасчетныйсчетАрендодателядопервогочисларасчетногомесяцабезвыставлениясчетавразмере, указанном в п. 3.1. настоящего Договора.
3.3.	Обязанность Арендатора по оплате считается исполненной со дня поступления платежей, указанных в п. 3.1 настоящего договора, на корреспондентский счет банка, в котором у Арендодателя открыт расчетный счет.
3.4.	Ежемесячная арендная плата включает в себя плату за _____ (указывается
в соответствии с отчетом об оценке).
3.5.	Арендная плата не включает в себя _________ иные услуги.
3.6.	Счет-фактуравыставляетсяАрендодателемвсоответствиистребованиямизаконодательстваРоссийскойФедерации.
3.7.	АренднаяплатаможетбытьизмененаАрендодателемводностороннемпорядке, нонечащеодногоразавгодинеболеечемнаофициальноопубликованныйиндекспотребительскихценприотсутствииактуальногоотчетаобоценке.Вслучаеналичияактуальногоотчетаобоценкеаренднаяплатаможетбытьизмененанановуюрыночнуюценупоновомуотчетуоценщика.
АрендодательобязанпредупредитьАрендатораобизмененииразмерааренднойплатывписьменнойформенепозднеечемзаодинмесяц. НовыйразмераренднойплатыприменяетсякотношениямСторонпонастоящемуДоговорусодня, указанного
вуведомленииАрендодателя(настоящееусловиеприменяетсяпризаключениидоговоровнасрокболеегода).
3.8. ОдновременносуплатойпервогофиксированногоплатежаАрендаторвноситнарасчетныйсчетАрендодателягарантийныйвзнос, составляющий _______ (_______) рублей ______ копеек(указывается сумма ежемесячного фиксированного платежа). Суммагарантийноговзносаподлежитзачетуприрасчетахзапоследниймесяцаренды(пункт 3.8 включается в договор аренды по решению Арендодателя).
3.9. УплаченныйвходепроведенияконкурентныхпроцедурАрендаторомзадатоквсумме______ (________) рублей _______ копеек засчитывается в счет оплаты гарантийного взноса в размере, установленномпунктом3.8настоящегоДоговора, иежемесячногофиксированногоплатежавсоответствииспунктом3.1настоящегоДоговора(указанныйпунктдобавляетсявслучаезаключениядоговорапоитогамконкурентныхпроцедур).

[bookmark: Par266]4. Порядок возврата арендуемого помещения Арендодателю

	4.1.  ВозвратарендуемогоОбъектаАрендодателюосуществляетсяпоактуприема-передачипомещений, подписываемого Сторонами, в дату окончания срока действия Договора или его досрочного расторжения. ВслучаеуклоненияАрендатораотподписанияактаприема-передачиОбъекта в установленные сроки, Арендодательимеетправоподписатьтакойактприема-передачиОбъектаводностороннемпорядке.При этом такой акт приема-передачи будет иметь силу двустороннего.
	4.2. Арендуемый Объект должен быть передан Арендодателю в том же состоянии, в котором он был передан Арендатору с учетом нормального износа (если применимо), а также безвозмездно переданы все произведенные на арендуемом Объекте улучшения, не отделимые без вреда для имущества.
	4.3. При возврате Объекта в состоянии худшем, чем при его передаче в аренду, 
с учетом нормального износа (если применимо), в акте приема-передачи, подписываемом Сторонами при возврате Объекта, отражается факт нанесения Объекту ущерба, размер нанесенного Объекту ущерба, сумма ущерба и сроки его возмещения.
4.4. АрендаторобязанпредставитьОбъектготовымкосмотруипередачеАрендодателювденьокончаниясрокадействиянастоящегоДоговора.
Датой окончания срока действия настоящего Договора является:
- дата, указанная в соглашении о расторжении настоящего Договора;
- дата, указанная в уведомлении о досрочном расторжении настоящего Договора (одностороннемотказеотисполненияДоговоравпредусмотренныхДоговоромслучаях);
- дата в соответствии с п. 1.5. Договора. 
4.5.	ВслучаееслипоистечениисрокадействиялибокмоментурасторжениянастоящегоДоговораАрендаторнеосвободилОбъектотпринадлежащегоемуимущества, Арендодательвправеудерживатьданноеимуществосучетомположенияп.5.6Договора. 
4.6.	Арендодателю должны быть переданы все произведенные перестройки
и переделки, а так же улучшения, неотделимые без вреда для конструкций и интерьера Объекта.
СтоимостьнеотделимыхулучшенийможетбытьполностьюиличастичновозмещенаАрендаторувсчетаренднойплатыдоокончаниясрокаарендыприусловииписьменногопредварительногосогласованиясАрендодателемподлежащейвозмещениюсуммы. По окончании Договора стоимость неотделимых улучшений не возмещается.
ПроизведенныеАрендаторомотделимыеулучшенияарендуемогоОбъектаявляютсясобственностьюАрендатора.
5. Ответственность Сторон

5.1. ЗанеисполнениеилиненадлежащееисполнениесвоихобязательствпонастоящемуДоговоруСторонынесутответственностьвсоответствиисзаконодательствомРоссийскойФедерации.
5.2. За несвоевременное исполнение Арендатором своих обязательств по уплате арендной платы Арендатор, на основании письменного уведомления, уплачивает Арендодателю пени в размере _______ (указывается ставка от 0,1%до 0,5 %)  подлежащей уплате суммы за каждый день просрочки.
5.3. В случае нарушения Арендатором п.п. 2.2.10 настоящего Договора, Арендодатель в праве потребовать от Арендатора уплаты штрафа в размере_______ (указывается размер фиксированной арендной платы из п. 3.1). 
5.4. При просрочке оплаты в соответствии с разделом 3 настоящегоДоговораАрендодательвправеограничитьдоступАрендаторанаОбъект.
5.5. В случае нарушения Арендатором условий настоящего Договора, предусмотренных пунктами 2.2.2, 2.2.3,2.2.13настоящегоДоговора, Арендатор обязан уплатить Арендодателю штраф в размере ________________ за нарушение каждого из вышеназванных условий.
5.5.	В случае если Объект в силу независящих от Арендодателя причин стал временно непригоден для использования, в том числе при авариях и иных чрезвычайных ситуациях, АрендодательнеобязанпредоставлятьАрендаторуиныепомещенияилинестирасходыпооплатепользованиятаковыми. ПерерасчетаренднойплатыпроизводитсяпосоглашениюСторонисходяихфактическогосрока, в течение которого Арендатор пользовался помещениями.
5.6.	В случае несвоевременной оплаты Арендатором (свыше двух месяцев) платежей, предусмотренных п. 3.1 Договора, а также в случае неисполнения Арендатором п.2.2.10 Договора, Арендодатель, на основании письменного уведомления, вправе  удерживать имущество Арендатора в соответствии со ст.359 ГК РФ до тех пор, пока соответствующее обязательство не будет исполнено.Днем начала удержания считается день получения Арендатором соответствующего  уведомления.	

[bookmark: Par272]6. Обстоятельства непреодолимой силы

6.1. СтороныосвобождаютсяотответственностизачастичноеилиполноенеисполнениеобязательствпонастоящемуДоговору, если не исполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, таких как наводнение, пожар, землетрясение и другие стихийные бедствия, а так же забастовки, война или военные действия, возникших после заключения настоящего Договора, которые Сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.
6.2. Сторона, котораянеможетисполнитьсвоиобязательствапонастоящемуДоговорувследствиедействияобстоятельствнепреодолимойсилы, должна при возникновении этих обстоятельств в течение 14 дней известить о них другую Сторону. Наступлениеуказанныхобстоятельствдолжнобытьподтвержденосправкойкомпетентного органа.
6.3. Если обстоятельства непреодолимой силы продолжаются более двух месяцев, СтороныпроводятпереговорыдляопределениявозможныхспособовисполнениянастоящегоДоговоралибо, в случае невозможности их определения, достижения соглашения о его расторжении.

[bookmark: Par278]7. Конфиденциальность

Вся информация, ставшаяизвестнойСторонампонастоящемуДоговорувпроцессеегоисполнения, являетсякоммерческойтайнойинеподлежитразглашениюСторонамииначекакисключительнопосогласованиюСторон.

[bookmark: Par282]8.Порядокразрешенияспоров

[bookmark: Par287]8.1.	Все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего договора или в связи с ним, в том числе касающиеся его исполнения, нарушения, изменения, прекращения или недействительности, разрешаются путем арбитража, администрируемого Арбитражным учреждением при ОООР «Союз Маш России» в соответствии с его правилами. Арбитражное решение является окончательным. Исключается подача в компетентный суд заявления о принятии решения об отсутствии у третейского суда компетенции в связи с вынесением третейским судом отдельного постановления о наличии компетенции в качестве вопроса предварительного характера. Исключается подача в компетентный суд заявления об удовлетворении отвода в случае, если заявление об отводе не было удовлетворено председателем Арбитражного учреждения или комитетом по назначениям.

9. Одностороннее расторжение Договора

9.1.	АрендодательвправеотказатьсяотисполнениянастоящегоДоговораполностьюиливчасти, письменно уведомив Арендатора не менее чем за 14 (четырнадцать) (срок может быть указан от 14 до 20 дней)календарных дней, в любом из следующих случаев:
9.1.1.	прииспользованииОбъектаАрендаторомневсоответствиисусловияминастоящегоДоговора;
9.1.2.	при нарушении Арендатором обязательств, предусмотренных Разделом 2 настоящего Договора;
9.1.3.	присущественномухудшениисостоянияОбъектавнезависимостиотвиныАрендатора;
9.1.4.	при просрочке внесения арендной платы в полном размере (как фиксированной, так и переменной(если применимо) более двух раз и более чем на 5 (пять) рабочих дней после наступления срока очередного платежа;
9.1.5.	___________________________________ (могут быть указаны иные случаи).
9.2.	АрендодательвправепосвоемужеланиюрасторгнутьнастоящийДоговорводностороннемвнесудебномпорядке, предварительно письменно уведомив Арендатора не менее чем за 60 (шестьдесят) (срок может быть указан от 30 до 90 дней)календарных дней до предполагаемого дня расторжения.
9.3.	АрендаторвправепосвоемужеланиюрасторгнутьнастоящийДоговорводностороннемвнесудебномпорядке, предварительно письменно уведомив Арендодателя не менее чем за 60 (шестьдесят) (срок может быть указан от 30 до 90 дней)до даты расторжения.
9.4.	Настоящий Договор считается расторгнутым или измененным с даты, указанной в уведомлении Арендодателя / Арендатора, направленномвсоответствииспунктом9.1, 9.2илипунктом9.3настоящегоДоговора. 
9.5. ПрирасторжениинастоящегоДоговораАрендаторобязанвозвратитьпомещенияАрендодателювсрок, указанный в уведомлении Арендодателя. 
9.6. ВслучаедосрочногорасторжениянастоящегоДоговораСтороныдолжныпроизвестисверкувзаиморасчетов.

10. Прочие условия
	10.1. В случае возникновения чрезвычайных, аварийных и иных ситуаций, требующих немедленного осмотра арендуемого Объекта, АрендодательимеетправодоступанаОбъектбезпредварительногоуведомленияАрендаторавцеляхпредотвращенияилиликвидациитакихчрезвычайныхситуацийилиихпоследствий.
ВслучаеневозможностисвободногодоступавпомещенияАрендодательвправепривлекатьспециализированныепредприятияислужбы. 
Доступ на Объект, осуществляемый без присутствия Арендатора, может фиксироваться с помощью видеозаписи.
10.2.ПредставителемАрендодателядляобеспеченияоперативноговзаимодействияСторонпонастоящемуДоговоруявляется__________________ (указывается должность, Ф.И.О.),тел. __________________, электронная почта ______________.
10.3.ПредставителемАрендаторадляобеспеченияоперативноговзаимодействияСторонпонастоящемуДоговоруявляется________(указываетсядолжность, Ф.И.О.),тел. ____________________, электронная почта __________________.


10.4. Все уведомления, направляемые в рамках настоящего Договора, должны представляться как Арендодателю, так и Арендатору письменно на русском языке по электронной почте, указанной в 10.2 или 10.3, или на бумажном носителе. Датой уведомления считается дата получения данного уведомления адресатом в том случае, если существует документальное письменное подтверждение получения, которое может быть представлено по запросу.
10.5. В случае изменения почтового адреса, адреса электронной почты, места нахождения, контактных телефонов, банковскихииныхреквизитовСторонаобязанаписьменноуведомитьобэтомдругуюСторонувтечение 7 (семи) календарных дней со дня вступления в силу указанных изменений. При нарушении данного условия вся корреспонденция и платежи, направленныепопоследнемудоведенномудосведенияадресуиреквизитам,считаютсянаправленныминадлежащимобразомиполученнымиадресатомвденьвозвратаотправителю.
10.6. Стороны признают, что акт, вкоторомзафиксированынарушенияАрендаторомусловийнастоящегоДоговора, подписанный Сторонами либо только Арендодателем, является достаточным доказательством, подтверждающим нарушение Арендатором условий настоящего Договора.
10.7.Вовсем, что прямо не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.
10.8.НастоящийДоговорсоставленвдвухподлинныхаутентичныхэкземплярах, поодномуэкземплярудлякаждойизСторон(втрехэкземплярах–вслучаенеобходимостигосударственнойрегистрациидоговора).

[bookmark: Par304]11. Адреса и реквизиты Сторон


	Арендодатель:



	Арендатор:

	Генеральный директор
_____________________
	Генеральный директор
______________________
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Приложение № 1
К договору аренды объектов
Недвижимого имущества
от«____» ________________ 20__ г. №_______


Характеристики и экспликация помещений (если применимо)


План размещения


	Арендодатель:







	Арендатор:

	Генеральный директор




_____________________
	Генеральный директор




______________________







Приложение 5 
к документации об аукционе

[bookmark: _Toc294618194][bookmark: _Toc527623966]ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ 


Настоящим _________________________________________________________
                                                     (наименование/ Ф.И.О.  участника аукциона)
подтверждаем, что для участия в аукционе на право заключения договора аренды недвижимого имущества, расположенного по адресу:______________________________________________________________________,  направляются заверенные надлежащим образом копии следующих документов:

	№№ п\п

	Наименование
	Стр.

	1. 
	Опись документов
	

	2. 
	Заявка на участие в аукционе 
	

	3. 
	Анкета Заявителя 
	

	4. 
	Выписка из единого государственного реестра юридических лиц, выданная ФНС России не ранее чем за 6 месяцев до дня размещения на официальном сайте информации о проведении аукциона (для юридических лиц) (нотариально заверенная копия)
	

	5. 
	Копии учредительных документов:
	

	6.


	Заверенная копия Устава
	

	6. 
	Заверенная копия Учредительного договора 
	

	7. 
	Приказ/решение о назначении/избрании  директора
	

	8. 
	Заверенная копия Свидетельства о постановке на учет юридического лица в налоговом органе по месту нахождения на территории РФ
	

	9. 
	Заверенная копия Свидетельства о государственной регистрации юридического лица
	

	10. 
	Заверенная копия Свидетельства о внесении записи в ЕГРЮЛ
	

	11. 
	Заверенная копия Информационного письма об учете в Статистическом регистре Росстата 
	

	7.
	Надлежащим образом заверенный перевод на русский язык, документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), не ранее чем за 6 месяцев до дня размещения на официальном сайте  информации о проведении  аукциона
	

	8.
	Заявление  об  отсутствии  решения  о  ликвидации    заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда  о   признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и  об  открытии  конкурсного  производства,  об  отсутствии     решения о приостановлении  деятельности  заявителя  в  порядке,     предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях
	

	9.
	Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени участника аукциона
	

	10.
	Подтверждение о перечислении задатка
	

	11.
	Заверенная копия бухгалтерской отчетности для юридических лиц на последнюю отчетную дату
	

	
	Прочие документы, прикладываемые по усмотрению участниками аукциона
	

	12.
	Письмо из банка о наличии расчетного или лицевого счета
	

	13.
	Другие документы, прикладываемые по усмотрению участником аукциона
	

	
	Всего:
	



Для Индивидуального Предпринимателя 

	№№ п\п
	Наименование
	Стр.

	1. 
	Опись документов
	

	2. 
	Заявка на участие в аукционе 
	

	3. 
	Анкета Заявителя 
	

	4. 
	Выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, выданная ФНС России не ранее чем за 6 месяцев до дня размещения на официальном сайте информации о проведении аукциона (для индивидуальных предпринимателей) (нотариально заверенная копия)
	

	5. 
	Копии документов, удостоверяющих личность (при предъявлении оригинала документа, удостоверяющего личность на вскрытии конвертов)
	

	6. 
	Заверенная копия Свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве ИП
	

	7. 
	Заверенная копия Свидетельства о постановке на учет в налоговом органе физического лица по месту жительства 
	

	8. 
	Надлежащим образом заверенный перевод на русский язык, документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц)
	

	9. 
	Заявление об отсутствии решения арбитражного суда  о   признании заявителя - индивидуального предпринимателя банкротом и  об  открытии  конкурсного  производства,  об  отсутствии     решения о приостановлении  деятельности  заявителя  в  порядке,     предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях
	

	10. 
	Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени участника аукциона
	

	11. 
	Подтверждение о перечислении задатка
	

	
	Документы, прикладываемые по усмотрению участником аукциона
	

	12.
	Письмо из банка об открытии расчетного или лицевого счета
	

	13.
	Другие документы, прикладываемые по усмотрению участником аукциона
	

	
	Всего:
	






Для физического лица 
	№№ п\п
	Наименование
	Стр.

	1. 
	Опись документов
	

	2. 
	Заявка на участие в аукционе (см. Раздел «Формы документов для заполнения Заявителем»)
	

	3. 
	Копии документов, удостоверяющих личность (при предъявлении оригинала документа, удостоверяющего личность на вскрытии конвертов)
	

	4. 
	Заверенная копия Свидетельства (ИНН) физического лица
	

	5. 
	Надлежащим образом заверенный перевод на русский язык, документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц)
	

	6. 
	Заявление об отсутствии решения арбитражного суда о   признании заявителя - индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии  конкурсного  производства,  об  отсутствии     решения о приостановлении  деятельности  заявителя  в  порядке,     предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях
	

	7. 
	Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени участника аукциона
	

	8. 
	Подтверждение о перечислении задатка
	

	
	Документы, прикладываемые по усмотрению участником аукциона
	

	9.
	Письмо из банка об открытии расчетного или лицевого счета
	

	10.
	Другие документы, прикладываемые по усмотрению участником аукциона
	

	
	Всего:
	






















Приложение 6 
к документации об аукционе


Реквизиты для внесения задатка


ПАО «Октава»
Юридический и почтовый адрес: 
300001, г. Тула, ул Каминского, д. 24
ИНН 7107033763
КПП 710701001
р/с 40702810302000060466 
Ярославский филиал
ПАО "Промсвязьбанк" г. Ярославль
к/с 30101810300000000760
БИК 047888760































Временный генеральный 
директор ПАО «Октава»			                                                             В.М. Саух

