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на право заключения договора аренды недвижимого имущества 
сроком на 11 месяцев в отношении нежилых помещений в здании для выращивания крупного рогатого скота общей площадью 846,7 м.кв., расположенных по адресу: Московская обл., г.о. Подольск, микрорайон .Климовск, ул. Коммунальная, д.18,
 в целях осуществления хозяйственной деятельности.
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СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ ОБ АУКЦИОНЕ
Документация об аукционе включает перечень частей, разделов, подразделов и форм, а также изменения, вносимые в документацию об аукционе и требования к содержанию, составу, оформлению и форме заявки на участие в аукционе.
Состав документации об аукционе:
· Информационная карта;
· Техническое задание (приложение №1);
· Форма заявки на участие в открытом аукционе (приложение № 2);
· Форма описи документов, представляемых для участия в аукционе (приложение № 3);
· Форма запроса на разъяснение документации об аукционе (приложение № 4);
· Форма уведомления об отзыве аукционной заявки (приложение № 5);
· Форма заявления о предоставлении документации об аукционе (приложение № 6);
· Проект договора аренды нежилого помещения (приложение № 7).
ИНСТРУКЦИЯ УЧАСТНИКАМ ОТКРЫТОГО АУКЦИОНА
· Правовое регулирование: Открытый аукцион проводится в соответствии с Федеральным законом № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Гражданским кодексом Российской Федерации и Положением об аренде недвижимого имущества Акционерного Общества «КБАЛ им. Л.Н. Кошкина» (протокол от 31 января 2019 г. №206).
· Организатор аукциона: АО «КБАЛ им. Л.Н.Кошкина»
место нахождения: 142184 Московская область, г.Подольск микрорайон Климовск, проспект 50 лет Октября, дом 21а
почтовый адрес: 142184 Московская область, г. Подольск микрорайон Климовск, проспект 50 лет Октября, дом 21а
адрес электронной почты: myagkovaiv@kbal.ru;
Ф.И.О. и номер телефона контактного лица:
в части технических вопросов: Кучуганова Наталья Васильевна  тел.: +7 (495)858-56-29 (доб.53-04)
в части документации об аукционе: Самохвалова Ксения Игоревна тел.: + 7 (968)667-54-80
3. Участники аукциона: участником аукциона может являться любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующие на заключение договора.

При проведения торгов устанавливаются следующие обязательные требования к участникам аукциона:
· соответствие участников аукциона требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.
2)  в отношении участника аукциона не осуществляется приостановление его деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе;
· отсутствие у участника задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе или заявки на участие в аукционе не принято.

            4. Предмет аукциона: право заключения договора аренды недвижимого имущества сроком на 11 месяцев в отношении нежилых помещений в здании для выращивания крупного рогатого скота общей площадью 846,7 м.кв., расположенных по адресу: Московская обл., г.о. Подольск, микрорайон .Климовск, ул. Коммунальная, д.18, в целях осуществления хозяйственной деятельности.
Начальная (минимальная) цена договора (начальная цена арендной платы) составляет: 
167 646 (сто шестьдесят семь тысяч шестьсот сорок шесть) рублей 60 копеек в месяц, в т.ч. НДС 20% в размере 27 941 (двадцать семь тысяч девятьсот сорок  один) рубль 10 копеек, без учета платы за коммунальные услуги. 
Срок аренды – 11 месяцев.
Арендная плата может быть изменена Арендодателем в одностороннем порядке, но не чаще одного раза в год и не более чем на официально опубликованный индекс потребительских цен (или в соответствии с действующим отчетом об оценке).
Арендодатель обязан предупредить Арендатора об изменении размера арендной платы в письменной форме не позднее, чем за один месяц. Новый размер арендной платы применяется к отношениям Сторон по настоящему Договору со дня, указанного в уведомлении Арендодателя.
Арендатор обязан обеспечить уровень технического состояния передаваемых по договору аренды нежилых помещений и возвратить их по окончании срока действия договора аренды в таком же состоянии, с учетом естественного износа.
Заинтересованные лица могут бесплатно получить в электронной форме полный комплект настоящей документации об аукционе: на сайте официальной Электронной торговой площадки Государственной корпорации «Ростех» http://www.etprf.ru/, на сайте специализированной организации АО «РТ-Строительные технологии» http://www.stroytech-rt.ru/, направив заявление на получение документации об аукционе в адрес организатора, по рабочим дням с 08.00 до 17.00 часов по московскому времени, в пятницу - с 08.00 до 13.45 часов по московскому времени.
Осмотр имущества проводится без взимания платы. Осмотр объектов недвижимого имущества, выставленных на аукцион, обеспечивает АО «КБАЛ им.Л.Н.Кошкина». Запросы на осмотр объектов недвижимого имущества принимаются в письменной форме, за подписью уполномоченного лица в адрес АО «КБАЛ им.Л.Н.Кошкина».
              
5. Требования к содержанию, составу, оформлению документов и форме заявки на участие в аукционе.
5.1. Претенденты представляют следующие документы:
- заявка;
- документ, удостоверяющий личность (для физических лиц);
юридические лица дополнительно представляют следующие документы:
- заверенная организацией копия устава;
- заверенная организацией копия свидетельства о регистрации изменений в учредительных документах;
- заверенная организацией копия решения органа управления юридического лица о назначении генерального директора;
- заверенная организацией копия документа о присвоении ИНН;
- заверенная организацией копия доверенности или иного документа, подтверждающего полномочия лица, подписавшего заявку;
- заверенная организацией копия выписки из Единого государственного реестра юридических лиц (ЕГРЮЛ), выданной не ранее чем за шесть месяцев;
- решение в письменной форме соответствующего органа управления о заключении договора аренды (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент);
- опись представленных документов.
В случае подачи заявки представителем претендента предъявляется надлежащим образом оформленная доверенность.
5.2. Требования к оформлению заявки на участие в аукционе:
· Все листы заявки на участие в аукционе должны быть прошиты, пронумерованы скреплены печатью и подписью лица подписавшего заявку.
· К заявке на участие в аукционе прилагается опись в двух экземплярах с перечнем прилагаемых к заявке документов, скрепленная печатью претендента (для юридических лиц) и подписанная претендентом или лицом, уполномоченным таким претендентом.
· Соблюдение участником аукциона указанных требований означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки на участие в аукционе, поданы от имени участника аукциона, а также подтверждает подлинность и достоверность представленных в составе заявки на участие в аукционе документов и сведений.
Документы, для которых в аукционной документации установлены специальные формы, должны быть составлены в соответствии с этими формами. Остальные документы должны быть оформлены в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации. Все документы должны быть заполнены и представлены на русском языке. Никакие исправления не будут иметь силу, за исключением тех случаев, когда они исправлены лицом или лицами, подписывающими заявку и заверены печатью.
6. Порядок, место, дата начала и дата окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
Для участия в аукционе заявитель подает заявку на участие в аукционе в срок и по форме, которая установлены документацией об аукционе.
Заявитель подает заявку на участие в аукционе в письменной форме. Каждый заявитель вправе подать только одну заявку в отношении предмета аукциона.
Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в документации об аукционе, регистрируется Организатором аукциона. Сотрудник Организатора аукциона, принимающий заявки на участие в аукционе от заявителей, делает отметку на 2-м экземпляре описи документов о получении такой заявки с указанием даты и точного времени ее получения. По требованию заявителя ему выдается расписка в получении с него заявки с указанием даты и времени ее получения.
Прием заявок осуществляется по адресу: 142184, Московская область, г.Подольск микрорайон Климовск, проспект 50 лет Октября, дом 21а, тел.495-589-56-29 по рабочим дням с 08.00 до 17.00 часов по московскому времени, в пятницу с 08.00 до 14.00 часов по московскому времени, обеденный перерыв с 12.00 до 13.00 часов по московскому времени.
Прием заявок начинается со дня, следующего за днем размещения на сайте официальной Электронной торговой площадки Государственной корпорации «Ростех» http://www.etprf.ru/, на сайте специализированной организации АО «РТ-Строительные технологии» http://www.stroytech-rt.ru сообщения о проведении аукциона.
Дата окончания приема заявок на участие в аукционе:
«06» сентября 2020г. в 09:00 (время московское)
Рассмотрение заявок на право заключения договора аренды недвижимого имущества сроком на 11 месяцев в отношении нежилых помещений в здании для выращивания крупного рогатого скота общей площадью 846,7 м.кв., расположенных по адресу: Московская обл., г.о. Подольск, микрорайон .Климовск, ул. Коммунальная, д.18, в целях осуществления хозяйственной деятельности, осуществляется аукционной комиссией (далее – Комиссия).
Заявки на участие в аукционе, полученные после окончания приема заявок на участие в аукционе, не рассматриваются и в тот же день возвращаются заявителям, подавшим такие заявки.
До признания претендента участником аукциона он имеет право посредством уведомления в письменной форме отозвать зарегистрированную заявку.  
Заявитель несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей аукционной заявки и участием в аукционе. Организатор аукциона не имеет никаких обязательств по этим расходам независимо от характера проведения и результатов торгов.
7. Разъяснение документации об аукционе, внесение изменений в документацию об аукционе.
Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме запрос о разъяснении положений документации об аукционе в соответствии с формой, которая установлена документацией об аукционе по адресу Организатора аукциона, указанному в Информационной карте.
В течение трех рабочих дней со дня поступления указанного запроса Организатор торгов обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос, поступил к Организатору аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в документацию об аукционе не позднее, чем за пять дней до дня окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. В течение двух рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в документацию об аукционе такие изменения размещаются в порядке, установленном для размещения сообщения о проведении аукциона и направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе.

· Отказ от проведения аукциона.

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения открытого аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения открытого аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение 1 (одного) дня с даты принятия решения об отказе от проведения открытого аукциона. В течение 2-х рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям.
· Требование полноты представления информации.

Претендент не допускается к участию в торгах по следующим основаниям:
- представленные документы не подтверждают права претендента быть арендатором в соответствии с законодательством Российской Федерации;
- представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в извещении о проведении торгов, или оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;
- заявка подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий.
· Шаг аукционных торгов: устанавливается в размере 0,5% начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона.

· Место, дата и время проведения аукциона.
 «06» сентября 2020 года в 09 часов 01 мин. по московскому времени по адресу: 142184, Московская область, г.Подольск микрорайон Климовск, проспект 50 лет Октября, дом 21а

· Порядок проведения аукциона.
В аукционе могут участвовать только заявители, которые были признаны участниками аукциона.
Аукцион проводится Комиссией в присутствии участников аукциона или их уполномоченных представителей.
Аукцион проводится Аукционистом, избранным из числа членов Комиссии, путем открытого голосования большинством голосов. Аукцион проводится в следующем порядке:
· Комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует участников аукциона, явившихся на аукцион, или их представителей. В случае проведения аукциона по нескольким лотам Комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона или их представителям выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);
· аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), «шага аукциона», после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене арендной платы по договору аренды;
· участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены арендной платы (цены лота), увеличенной в соответствии с «шагом аукциона», поднимает карточку в случае, если он согласен заключить договор аренды по объявленной цене;
· аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона», а также новую цену арендной платы, увеличенную в соответствии с «шагом аукциона» и «шаг аукциона» в соответствии с которым повышается цена.
· аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор ни один участник не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене лота.
Победителем аукциона признается лицо, предложившее наибольший размер арендной платы, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.
· если после троекратного объявления аукционистом цены арендной платы ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, исполнявший обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора.

При проведении аукциона,  Аукционист имеет право:
а)	призвать к порядку участников аукциона и их представителей, в случаях, если они своим поведением мешают, саботируют проведение процедуры аукциона, нарушают порядок в зале проведения аукциона;
б)	делать замечания, предупреждать участников аукциона и их представителей о ненадлежащем поведении;
в)	задавать вопросы, конкретизировать, переспрашивать, уточнять у участников аукциона и их представителей относительно характера производимых ими действий.
При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке ведет протокол, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях цены договора, наименовании и месте нахождения (для юр. лица), фамилии, имени, отчестве, о месте жительства (для физ. лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами Комиссии в день проведения аукциона. Протокол аукциона размещается: на сайте официальной Электронной торговой площадки Государственной корпорации «Ростех» http://www.etprf.ru/, на сайте специализированной организации АО «РТ-Строительные технологии» http://www.stroytech-rt.ru организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
Победителем аукциона признается участник, предложивший наиболее высокую цену договора. В случае, если действующий арендатор выразит желание воспользоваться преимущественным правом заключения договора на новый срок на условиях, сложившихся по итогам аукциона, право заключения договора аренды переходит к действующему арендатору.
Уведомление о признании участника аукциона победителем выдается победителю или его полномочному представителю под расписку или высылается ему по почте заказным письмом в течение пяти дней с даты окончания проведения аукциона. При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения в установленный срок договора аренды недвижимого имущества, победитель утрачивает право на заключение указанного договора. Организатор  торгов вправе заключить договор аренда с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора.  В этом случае организатор торгов направляет такому участнику письменное уведомление.
Аукцион, в котором принял участие только один участник признается несостоявшимся. По итогам проведения данного аукциона заключается договор с единственным участником по начальной цене арендной платы, указанной в извещении о проведении торгов на право заключения договора аренда в случае, если заявка на участие в аукционе соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией о проведении аукциона.
· Форма, сроки и порядок оплаты по договору.
Оплата по договору аренды осуществляется в порядке предусмотренном проектом договора аренды (Приложение№7) к настоящей документации. 
Условия аукциона, порядок и условия заключения договора аренды с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
· Дополнительная информация.
Для прохода представителей участников открытого аукциона на территорию АО «КБАЛ им. Л.Н.Кошкина» с целью принять участие в аукционе на право заключения договора аренды недвижимого имущества сроком на 11 месяцев в отношении нежилых помещений в здании для выращивания крупного рогатого скота общей площадью 846,7 м.кв., расположенных по адресу: Московская обл., г.о. Подольск, микрорайон .Климовск, ул.Коммунальная, д.18, в целях осуществления хозяйственной деятельности, необходимо предварительно не позднее 17:00 часов (московское время) за 1 (один) рабочий день до прохода на территорию АО «КБАЛ им. Л.Н. Кошкина» направить уведомление о своих намерениях с указанием фамилии, имени, отчества, серии и номера паспорта, организации  с пометкой наименования конкурса и номера извещения по  тел.+7 (495) 858-56-29 и по электронной почте Kbal@kbal.ru. 
Пропуск на территорию АО «КБАЛ им. Л.Н. Кошкина»  осуществляется на основании паспорта с 08:00 в день проведения аукциона.

ИНФОРМАЦИОННАЯ КАРТА АУКЦИОНА
 
В Информационной карте аукциона содержится информация для данного конкретного аукциона, которая уточняет положения раздела «Инструкция участникам открытого аукциона». При возникновении противоречий между положениями раздела «Инструкция участникам открытого аукциона» и раздела «Информационная карта аукциона», применяются положения последнего.
	1.
	Открытый аукцион на право заключения договора аренды недвижимого имущества сроком на 11 месяцев в отношении нежилых помещений в здании для выращивания крупного рогатого скота общей площадью 846,7 м.кв., расположенных по адресу: Московская обл., г.о. Подольск, мкр, .Климовск, ул. Коммунальная, д.18, в целях осуществления хозяйственной деятельности.

	2.
	Организатор аукциона: АО «КБАЛ им. Л.Н.Кошкина»
142184, Московская область, г.Подольск мкр. Климовск, проспект 50 лет Октября, дом 21а
адрес электронной почты: myagkovaiv@kbal.ru;
Ф.И.О. и номер телефона контактного лица:
в части технических вопросов: Кучуганова Наталья Васильевна  тел.: +7 (495)858-56-29 (доб.53-04)
в части документации об аукционе: Самохвалова Ксения Игоревна тел.: + 7 (968)667-54-80

	3.
	Официальный сайт: 
http://www.etprf.ru/,  
сайт специализированной организации АО «РТ-Строительные технологии» http://www.stroytech-rt.ru,
сайт организатора торгов http://kbal.ru/   

	4.
	Предмет аукциона:  право заключения договора аренды недвижимого имущества сроком на 11 месяцев в отношении нежилых помещений в здании для выращивания крупного рогатого скота общей площадью 846,7 м.кв., расположенных по адресу: Московская обл., г.о. Подольск, мкр, .Климовск, ул. Коммунальная, д.18, в целях осуществления хозяйственной деятельности.
Начальная (минимальная) цена договора (начальная цена арендной платы) составляет: 
167 646 (сто шестьдесят семь тысяч шестьсот сорок шесть) рублей 60 копеек в месяц, в т.ч. НДС 20% в размере 27 941 (двадцать семь тысяч девятьсот сорок  один) рубль 10 копеек, без учета платы за коммунальные услуги.  
Срок аренды -  11 месяцев.

	     5.
	Шаг аукционных торгов: 0,5 % начальной (минимальной) цены договора (начальной цены арендной платы), указанной в извещении о проведении аукциона.

	6.
	Условия допуска участников торгов.
Претенденты предоставляют следующие документы:
- заявка;
- документ, удостоверяющий личность (для физических лиц);
юридические лица дополнительно представляют следующие документы:
- заверенная организацией копия устава;
- заверенная организацией копия свидетельства о регистрации изменений в учредительных документах;
- заверенная организацией копия решения органа управления юридического лица о назначении генерального директора;
- заверенная организацией копия документа о присвоении ИНН;
- заверенная организацией копия доверенности или иного документа, подтверждающего полномочия лица, подписавшего заявку;
- заверенная организацией копия выписки из Единого государственного реестра юридических лиц (ЕГРЮЛ), выданной не ранее чем за шесть месяцев;
- решение в письменной форме соответствующего органа управления о заключении договора аренды (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент);
- опись представленных документов.
В случае подачи заявки представителем претендента предъявляется надлежащим образом оформленная доверенность.



 

	7.
	Язык аукционной заявки: русский

	8.
	Начало выдачи аукционной документации: «08» июля 2020 г.

	9.
	Окончание выдачи аукционной документации: «06» сентября 2020г. 09:00 часов по московскому времени.

	     10.
	Дата начала подачи заявок на участие в аукционе: «07» августа 2020 г.

	
11.
	Дата и время окончания подачи заявок на участие в аукционе: «06» сентября 2020 г. в 09:00 часов по московскому времени.

	     12.
	Адрес для представления аукционных заявок: Московская обл., г.о. Подольск мкр..Климовск, пр-т 50 лет Октября, д.21а  8(495)858-56-29

	     13.
	Дата окончания срока  рассмотрения заявок: «06» сентября 2020 г. 

	     14.
	Место рассмотрения заявок на участие в аукционе: Московская обл., г.о. Подольск, мкр. Климовск, пр-т 50 лет Октября, д.21а 

	
15.
	Время, дата и место проведения аукциона: «06» сентября 2020 года в 09:01 часов по московскому времени, по адресу: Московская обл., г.о. Подольск, мкр. Климовск, пр-т 50 лет Октября, д.21а 

	

16.
	Договор аренды с победителем аукциона подписывается на условиях, изложенных в документации об аукционе с учетом предложения победителя о цене арендной платы в течение 10 дней со дня вручения победителю аукциона протокола об итогах аукциона и проекта договора аренды



 


Приложение №1 
к аукционной документации

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ

В аренду сдаются следующие нежилые помещения:
нежилые помещения в здании для выращивания крупного рогатого скота общей площадью 846,7 м.кв. - в целях осуществления хозяйственной деятельности. 
Общая площадь сдаваемых в аренду помещений составляет: 846,7 м.кв.
Общие характеристики нежилых помещений в здании для выращивания крупного рогатого скота общей площадью 846,7 м.кв., расположенных по адресу: Московская обл., г.о. Подольск, микрорайон .Климовск, ул.Коммунальная, д.18:
	нежилых помещений в здании для выращивания крупного рогатого скота общей площадью 846,7 м.кв. (одноэтажное здание)

	Свидетельство о государственной регистрации права 
	серия 50 АД №668931 от «15» октября 2003 г.

	Запись в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество 
	№ 50-01/56-09/2003-142.1

	Фундамент
	бутовый

	Стены, перегородки, колонны
	Стены кирпичные, колонны и столбы кирпичные. 

	Перекрытия и покрытия
	Деревянные настилы по металлическим балкам

	Кровля
	Рулонная

	Полы
	Цементные

	Проемы
	Ворота металлические, двери простые, окрашены

	Отделочные работы
	Стены оштукатурены и побелены

	Площадь
	Общая площадь: 846,7 кв.м.
Площади отдельных помещений приведены в Приложении № 1 к договору аренды объектов недвижимого имущества (Приложение №7 к документации об аукционе на право заключения договора аренды объектов недвижимого имущества, находящихся в собственности АО «КБАЛ им. Л.Н.Кошкина»).

	Расположение
	План размещения нежилых помещений согласно  Приложению № 1 к договору аренды объектов недвижимого имущества (Приложение №7 к документации об аукционе на право заключения договора аренды объектов недвижимого имущества, находящихся в собственности АО «КБАЛ им. Л.Н.Кошкина»).



Условия и сроки аренды: Договор аренды объектов недвижимого имущества предлагается заключить сроком на 11 (одиннадцать) месяцев с предоставлением преимущественного права заключения нового договора аренды с АО «КБАЛ им. Л.Н.Кошкина» на новый срок.
Начальная (минимальная) цена договора (начальная цена арендной платы) составляет: 167 646 (сто шестьдесят семь тысяч шестьсот сорок шесть) рублей 60 копеек в месяц, в т.ч. НДС 20% в размере 27 941 (двадцать семь тысяч девятьсот сорок  один) рубль 10 копеек, без учета платы за коммунальные услуги (переменной части)  (электроэнергию, и др. дополнительные услуги  фактически потребленные Арендатором). Данные платежи (переменная часть) осуществляются дополнительно на основании счетов выставляемых Арендодателем в соответствии с условиями договора аренды объектов недвижимого имущества (Приложение №7 к документации об аукционе на право заключения договора аренды объектов недвижимого имущества, находящихся в собственности АО «КБАЛ им.Л.Н.Кошкина»).
Осмотр объектов недвижимого имущества, выставленных на аукцион, обеспечивает АО «КБАЛ им.Л.Н.Кошкина». Запросы на осмотр объектов недвижимого имущества принимаются по в письменной форме, за подписью уполномоченного лица  в адрес АО «КБАЛ им.Л.Н.Кошкина».
Срок заключения договора: договор заключается в течение 10 дней со дня окончания проведения аукциона с победителем аукциона (или единственным участником).
Определение условий и сроков оплаты: согласно условий договора аренды объектов недвижимого имущества (Приложение №7 к документации об аукционе на право заключения договора аренды объектов недвижимого имущества, находящихся в собственности АО «КБАЛ им.Л.Н.Кошкина»). 







































                                                                                              






                                                                                                          Приложение №2 
к аукционной документации

Форма заявки на участие в открытом аукционе

ЗАЯВКА

_________________(наименование заявителя) на участие в открытом аукционе (открытая форма подачи предложений о цене) на право заключения договора аренды недвижимого имущества сроком на 11 месяцев в отношении нежилых помещений в здании для выращивания крупного рогатого скота общей площадью 846,7 м.кв., расположенных по адресу: Московская обл., г.о. Подольск, микрорайон .Климовск, ул.Коммунальная, д.18, в целях осуществления хозяйственной деятельности.

1. Изучив извещение о проведении аукциона, размещенное на сайте официальной Электронной торговой площадки Государственной корпорации «Ростех» http://www.etprf.ru/,  
сайте специализированной организации АО «РТ-Строительные технологии» http://www.stroytech-rt.ru, и документацию об аукционе
(наименование заявителя с указанием организационно-правовой формы (ОГРН, ИНН, кем выдано, когда)(для юридических лиц), место нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), адрес мета нахождения исполнительного органа, номер контактного телефона, адрес электронной почты)
в лице,__________________________________________________________________________________
(наименование должности, Ф.И.О. руководителя, уполномоченного лица)
сообщает о своем согласии участвовать в открытом аукционе на условиях, установленных документацией об аукционе, и направляет настоящую заявку.

        
        2.	
(наименование заявителя)
имеет ясное и четкое представление об условиях договора аренды и соответствует всем требованиям, предъявляемым к участнику данного аукциона согласно документации об аукционе и действующему законодательству Российской Федерации.

· Настоящей заявкой _______________________________________________________________
(наименование заявителя)
подтверждает согласие заключить договор аренды на условиях, изложенных в прилагаемом к документации об аукционе проекте договора аренды с включением в него цены договора, предложенной __________________________________________________________, в случае признания
(наименование заявителя)
________________________________________________________________	победителем аукциона.                (наименование заявителя)

· Настоящей заявкой  __________________________________________________________________
(наименование заявителя)
гарантирует, что соответствует требованиям законодательства РФ, предъявляемых к участнику аукциона и просит допустить к участию в аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения.

Банковские реквизиты заявителя
	
Характеристика объекта (адрес, площади и т.п.)
Цель использования Объекта и виды деятельности, которые арендатор будет осуществлять на Объекте ________________________________________________________________________________.


Руководитель 	 /______	/
( подпись, Ф.И.О.)
М.П.

                                                                                                                 Приложение № 3
                                                                                                           к аукционной документации 

Форма описи документов, представляемых для участия в аукционе


ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ,

представляемых для участия в открытом аукционе на право заключения договора аренды недвижимого имущества сроком на 11 месяцев в отношении нежилых помещений в здании для выращивания крупного рогатого скота общей площадью 846,7 м.кв., расположенных по адресу: Московская обл., г.о. Подольск, микрорайон .Климовск, ул.Коммунальная, д.18, в целях осуществления хозяйственной деятельности.

Настоящим
ООО «________________________________»
подтверждает, что для участия в открытом аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения, нами направляются нижеперечисленные документы:
	№№ п\п
	Наименование
	Кол-во Страниц

	1
	  Заявка
	

	2
	 Заверенная организацией копия устава
	

	 3
	 Заверенная организацией копия свидетельства о регистрации изменений в учредительных документах
	

	 4
	 Заверенная организацией копия решения органа управления юридического лица о назначении генерального директора
	

	 5
	 Заверенная организацией копия документа о присвоении ИНН
	

	 6
	 Заверенная организацией копия выписки из Единого государственного реестра юридических лиц (ЕГРЮЛ)
	

	 7
	 Опись представленных документов
	




 Руководитель 	 /______	/
( подпись, Ф.И.О.)
М.П.

                                                                                                               Приложение № 4
                                                                                                               к аукционной документации

              Форма запроса на разъяснение документации об аукционе


	На бланке организации 


Дата                                 Исх.№
	Организатору аукциона:

Исполнительному директору 
АО «КБАЛ им. Л.Н.Кошкина»
А.Л.Лосеву


(Ф.И.О. заявителя - физического лица либо полное наименование заявителя – юридического лица)
___________________________________



                ЗАПРОС НА РАЗЪЯСНЕНИЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ОБ АУКЦИОНЕ
   Прошу Вас разъяснить следующие положения документации об аукционе:
	п/п
	Раздел                              аукционной документации
	Ссылка на пункт документации об аукционе, положения которого следует разъяснить
	Содержание запроса на разъяснение положений документации об аукционе

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	



Ответ на запрос прошу направить по адресу:
(почтовый адрес организации, направившей запрос)
_____________________                 _________________             _________________________________
(должность руководителя)                             (подпись)	(Имя, Отчество, Фамилия)

М.П.


                                                                                                      
                                                                                        Приложение № 5
                                                                                                                 к аукционной документации

Форма уведомления об отзыве аукционной заявки
	На бланке организации 


Дата                                 Исх.№
	Организатору аукциона:

Исполнительному директору 
АО «КБАЛ им. Л.Н.Кошкина»
А.Л.Лосеву


(Ф.И.О. заявителя - физического лица либо полное наименование заявителя – юридического лица)
___________________________________



УВЕДОМЛЕНИЕ ОБ ОТЗЫВЕ ЗАЯВКИ





Настоящим письмом уведомляем (уведомляю) об отзыве своей заявки на участие в открытом аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения, проведение которого назначено на        «	»	20	г.



_____________________                 _________________             _________________________________
(должность руководителя)                             (подпись)	(Имя, Отчество, Фамилия)

М.П.




                                                                                                             
                                                                                                                Приложение № 6
                                                                                                                 к аукционной документации

Форма заявления о предоставлении документации об аукционе
	На бланке организации 


Дата                                 Исх.№
	Организатору аукциона:

Исполнительному директору 
АО «КБАЛ им. Л.Н.Кошкина»
А.Л.Лосеву


(Ф.И.О. заявителя - физического лица либо полное наименование заявителя – юридического лица)
___________________________________




ЗАЯВЛЕНИЕ
О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ ДОКУМЕНТАЦИИ ОБ АУКЦИОНЕ


_________________________________________________________________________________________
(наименование организации, тел.)


Прошу предоставить для ознакомления документацию об аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения в соответствии с Извещением об открытом аукционе, опубликованном в сети «Интернет».
_____________________                 _________________             _________________________________
(должность руководителя)                             (подпись)	(Имя, Отчество, Фамилия)

М.П.












                                                                                   Приложение № 7
                                                                                                      к аукционной документации

Проект договора 

ДОГОВОР
аренды объектов недвижимого имущества № ____

г. Подольск                                                                      «___» _______ 20__ г.

Акционерное общество «Конструкторское бюро автоматических линий имени Льва Николаевича Кошкина» (АО «КБАЛ им. Л.Н. Кошкина»), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице исполнительного директора Лосева Алексея Львовича, действующего на основании доверенности №ЮО-Д/26 от 15.10.2019 г., с одной стороны, и __________________________ «_________________» (_____«___________»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице в лице ________________ ___________________________, действующего на основании _____________,   с другой стороны, при совместном упоминании именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. В порядке и на условиях, определяемых настоящим Договором, Арендодатель передает Арендатору, а Арендатор принимает во временное  пользование (аренду) нежилое помещение в здании для выращивания крупного рогатого скота, общей площадью 846,7 кв.м. расположенное по адресу: Московская область, г. Подольск, микрорайон Климовск, ул. Коммунальная д.18 (далее - Объект). 
 Характеристики и расположение Объекта содержатся в Приложении № 1 к настоящему Договору.
1.2. Объект принадлежит Арендодателю на праве собственности, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права, выданным 15 октября 2003 г., серия 50 АД № 668931 (в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним запись о регистрации № 50-01/56-09/2003-142.1).
1.3. Арендатор имеет право использовать Объект для осуществления производственной  деятельности.
1.4. Объект передается Арендатору по Акту приема-передачи, составленному и подписанному Арендатором и Арендодателем в двух экземплярах, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
1.5. Начало срока аренды с даты подписания Сторонами акта приема – передачи Объекта. 
1.6. Срок аренды 11 месяцев.

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. передать Арендатору Объект по акту приема-передачи;
2.1.2. в течение 3 (трех) рабочих дней со дня окончания действия настоящего Договора принять у Арендатора Объект по акту приема-передачи. При возврате Объекта в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору в аренду, с учетом нормального износа, в акте приема-передачи, подписываемом Сторонами при возврате Объекта, отражается факт нанесения Объекту ущерба, размер нанесенного Объекту ущерба, сумма ущерба и сроки его возмещения;
2.1.3. обеспечить уплату коммунальных платежей (энергоснабжение, теплоснабжение) во избежание отключения Объекта от сетей указанных организаций.
[bookmark: Par225]2.2. Арендатор обязуется:
2.2.1. в срок, не превышающий 3-х рабочих дней принять у Арендодателя Объект по акту приема-передачи (Приложение № 3 к настоящему договору);
2.2.2. не сдавать Объект в субаренду и не заключать сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по настоящему Договору имущественных прав, в частности переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение прав аренды в уставной (складочный) капитал и др.);
2.2.3. своевременно и в полном объеме производить расчеты с Арендодателем в соответствии с условиями раздела 3 настоящего Договора;
2.2.4. обеспечивать соблюдение своими работниками, клиентами Арендатора, при нахождении на Объекте, в здании, помещениях, на территории Арендодателя норм и правил противопожарного режима, технической безопасности, в том числе требований законодательства об охране труда, санитарно-эпидемиологического, экологического, миграционного законодательства Российской Федерации, требований Инструкции АО «КБАЛ им. Л.Н. Кошкина» по пропускному и внутриобъектовому режимам;
2.2.5. обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ на Объект в рабочие часы с 7 часов 30 мин.  до 19 часов 30 минут по рабочим дням для осмотра Объекта и проверки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, а также в случае аварийных ситуаций обеспечивать доступ на Объект работникам инженерно – технической службы, ремонтно-эксплуатационных организаций и аварийно-технических служб в любое время; 
          2.2.6. в срок, не превышающий 3 (трех) дней со дня окончания срока аренды передать Арендодателю Объект и ключи от него, прилегающую территорию по акту возврата объекта недвижимого имущества (Приложение №4 к настоящему Договору), в полной исправности и надлежащем санитарно-техническом и пожарном состоянии, с учетом нормального износа. В случае неудовлетворительного состояния Объекта Арендатор обязан по требованию Арендодателя произвести восстановительный ремонт Объекта за свой счет в установленный срок, приведение прилегающей территории в надлежащее состояние;
2.2.7. если настоящий Договор, права по настоящему Договору подлежат государственной регистрации, обеспечить за свой счет государственную регистрацию настоящего Договора, прав по настоящему Договору, включая получение документов кадастрового учета;
2.2.8. выполнять требования, предписания, регламенты в отношении Объекта, направляемые Арендодателем Арендатору;
2.2.9. размещать рекламу на Объекте только с предварительного письменного согласия Арендодателя;
2.2.10. обеспечивать соблюдение своими работниками, клиентами пропускного режима в здании (на территории) установленных Инструкцией АО «КБАЛ им. Л.Н. Кошкина» по пропускному и внутриобъектовому режимам, а также соблюдать дисциплину и порядок в здании, не создавая препятствий и не мешая работе других арендаторов, клиентов и иных посетителей, в том числе не допускать загазованности, электронного, магнитного, радиационного и иных видов излучений, необычных вибраций, шума и иных подобных явлений;
2.2.11. сообщать Арендодателю о принятии решения о ликвидации или реорганизации Арендатора в течение 10 (десяти) дней с момента принятия решения и в течение 7 (семи) дней о внесении изменений или дополнений в учредительные документы Арендатора;
2.2.12.содержать Объект и прилегающую территорию в полной исправности и образцовом санитарном состоянии в соответствии с требованиями СЭС, обеспечивать пожарную и электротехническую безопасность;
2.2.13. производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы на содержание Объекта; 
2.2.14. не производить работ по капитальному ремонту, перепланировок, переустройства и переоборудования, в т.ч. расположенных в них сетей и коммуникаций, без согласия Арендодателя;
2.2.15. не производить неотделимых улучшений Объекта, без согласия Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений Объекта, произведенная Арендатором, возмещению не подлежит;
2.2.16. при обнаружении признаков аварийного состояния электротехнического и иного оборудования, находящегося на Объекте, или при любом ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб, немедленно сообщать об этом Арендодателю и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению разрушения или повреждения Объекта, причинения ущерба Арендодателю, третьим лицам;
2.2.17.  если Объект в результате действий Арендатора или непринятия им обоснованных и своевременных мер придет в аварийное состояние, то Арендатор обязуется восстановить Объект своими силами за счет собственных средств или возместить в полном объеме причиненный ущерб в установленном законодательством Российской Федерации порядке;
2.2.18. Обеспечить в арендуемом здании и на закрепленной территории безукоснительное выполнение требований в области охраны окружающей среды (ООС) и санитарно-эпидемиологического благополучия населения согласно Федерального закона от 10.01.2002г. №7-ФЗ «Об охране окружающей среды»; Федерального закона от 30.03.1999г. №52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения», ФЗ РФ № 15 от 23.02.2013 г. «Об охране здоровья граждан от воздействия окружающего табачного дыма и последствий потребления табака»;
2.2.19. Самостоятельно или с привлечением сторонних организаций разрабатывать, получать и согласовывать необходимые разрешительные документы в области охраны окружающей среды (ООС), вести необходимую экологическую документацию, предусмотренную законодательством РФ, осуществлять расчет платы за негативное воздействие на окружающую среду и непосредственно ее уплату;
2.2.20. Организовать места временного складирования отходов на арендуемой площади в соответствии с требованиями экологического  и санитарно-эпидемиологического законодательства, а также осуществлять за свой счет вывоз отходов (промышленных, твердых коммунальных отходов – ТКО), не допуская превышения установленных нормативов и сроков их накопления;
2.2.21. Нести полную ответственность, в том числе материальную, в случае взыскания контролирующими органами штрафных санкций с  Общества за нарушения, допущенные Арендатором в процессе осуществления им своей деятельности; 
2.2.22. Взаимодействовать с Арендодателем в вопросах, касающихся ООС, санитарно-эпидемиологического благополучия и по запросу сотрудников Арендодателя предоставлять необходимую информацию;
2.2.23. Своевременно устранять нарушения требований:
-законодательства об охране труда, санитарно-эпидемиологического благополучия населения, электротехнической, промышленной, экологической безопасности;
-противопожарного режима;
-внутриобъектового режима АО «КБАЛ им. Л.Н. Кошкина»;
выявленные, как надзорными органами, так и Арендодателем;
2.2.24. За свой счет устранять последствия аварий, пожаров, затоплений, взрывов на Объекте аренды и прилегающих территорий (в том числе в виде загрязнений), если они произошли по вине Арендатора либо лиц, допущенных в Объект аренды по его указанию;
2.2.25. За свой счет устранять загрязнения компонентов окружающей среды (воздуха, воды, почв), допущенные в результате осуществления Арендатором своей хозяйственной деятельности, действий его сотрудников и контрагентов.
2.3. Арендодатель имеет право:
2.3.1. контролировать соблюдение Арендатором условий настоящего Договора, в том числе о целевом использовании Объекта в порядке, предусмотренном настоящим Договором;
2.3.2. отказаться от исполнения настоящего Договора полностью или в части в случаях, предусмотренных пунктом 8.1 настоящего Договора, письменно уведомив Арендатора не менее чем за 14  (четырнадцать)  календарных дней;
2.3.3. по своему желанию расторгнуть настоящий Договор в одностороннем внесудебном порядке, предварительно письменно уведомив Арендатора не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней до даты расторжения;
2.3.4. осуществлять фото - и видеофиксацию состояния Объекта.
2.3.5. Требовать от Арендатора соблюдения работниками, клиентами Арендатора, при нахождении на Объекте, в здании, помещениях, на территории Арендодателя, норм и правил противопожарного режима, технической, промышленной безопасности, в том числе требований законодательства об охране труда, санитарно-эпидемиологического, экологического, миграционного законодательства Российской Федерации
2.3.6. Направлять Арендатору требования, регламенты в отношении Объекта, предписания на устранения нарушений норм и правил, установленных законодательством и локальными актами Арендодателя.
2.4. Арендатор имеет право:
2.4.1. получать от Арендодателя копии правоустанавливающих документов на Объект;
2.4.2. требовать расторжения настоящего Договора в предусмотренных законом случаях;
2.4.3. по своему желанию расторгнуть настоящий Договор в одностороннем внесудебном порядке, предварительно письменно уведомив Арендодателя не менее чем за 60 (шестьдесят) календарных дней до даты расторжения.
2.5. Арендатор, заключивший настоящий Договор и надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока настоящего Договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок без проведения торгов. Для реализации указанного права Арендатор должен письменно уведомить Арендодателя о том, что он желает использовать свое право, не позднее 30 дней.

[bookmark: Par253]3. Арендная плата и порядок расчетов

[bookmark: Par255]3.1. Сумма арендной платы состоит из:
3.1.1. суммы фиксированного платежа (фиксированной части) в размере 167 646 (сто шестьдесят семь тысяч шестьсот сорок шесть) рублей 60 копеек в месяц, в т.ч. НДС 20% в размере 27 941 (двадцать семь тысяч девятьсот сорок  один) рубль 10 копеек.
3.1.2. суммы переменного платежа (переменной части) в размере эквивалентом стоимости услуг за фактически потребленные Арендатором электроэнергию, бытовой мусор и другие дополнительные услуги за этот период.
Сумма переменного платежа указывается в счете, выставляемом Арендодателем, с указанием всех услуг подлежащих оплате. Оплата потребленной электроэнергии рассчитывается на основании показаний со счетчиков, снятых на 1-е число каждого месяца, следующего за месяцем оказания услуг. 
3.1.3. Оплате подлежит период пользования Арендатором Объектом с даты подписания Акта приема – передачи по день подписания Акта возврата включительно Объекта (Приложение №4 к настоящему Договору). 
3.2. Оплата фиксированной части арендной платы производится Арендатором ежемесячно, путем перечисления в безналичном порядке денежных средств на расчетный счет Арендодателя в течение первых 3 рабочих дней месяца оказания услуг (аренды).
Оплата электроэнергии и дополнительных услуг производится Арендатором ежемесячно  в течение 3-х рабочих дней с даты направления Арендодателем счета на оплату за предыдущий расчетный период. Арендодатель имеет право вручить счет представителю Арендатора,  а также направить счет посредством почты, в том числе электронной почты на адрес указанный в п.10 настоящего договора.
3.3. Обязанность Арендатора по оплате считается исполненной с даты поступления на расчетный счет Арендодателя денежных средств, указанных в пункте 3.1.  настоящего Договора.
3.4. Фиксированная часть арендной платы включает в себя размер рыночной стоимости ежемесячной арендной платы с учетом НДС, без эксплуатационных расходов.
3.5. Фиксированная часть арендной платы не включает в себя иные дополнительные услуги, не оговоренные договором.
3.6. Счет-фактура выставляется Арендодателем в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.
3.7.	Арендная плата может быть изменена Арендодателем в одностороннем порядке, но не более одного раза в период действия договора,  на официально опубликованный индекс потребительских цен либо в соответствии с действующим отчетом независимого эксперта об оценке.
Арендодатель обязан предупредить Арендатора об изменении размера арендной платы в письменной форме не позднее, чем за один месяц. Новый размер арендной платы применяется к отношениям Сторон по настоящему Договору со дня, указанного в уведомлении Арендодателя.
 3.8. Одновременно с оплатой первого фиксированного платежа, Арендатор вносит на расчетный счет Арендодателя гарантийный взнос, составляющий 167 646 (сто шестьдесят семь тысяч шестьсот сорок шесть) рублей 60 копеек, в т.ч. НДС 20% в размере 27 941 (двадцать семь тысяч девятьсот сорок  один) рубль 10 копеек.
[bookmark: Par266]Сумма гарантийного взноса подлежит зачету при расчетах за последний месяц аренды.

4. Ответственность Сторон

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
4.2. За просрочку уплаты арендной платы Арендатор в случае предъявления Арендодателем соответствующего требования уплачивает последнему неустойку сверх суммы убытков в размере  0,5 (пять десятых) процента подлежащей уплате суммы за каждый день просрочки. В случае не предъявления Арендодателем требования неустойка не начисляется и не подлежит уплате.
4.3. При просрочке оплаты в соответствии с разделом 3 настоящего Договора Арендодатель вправе ограничить доступ Арендатора, его сотрудников  на Объект, приостановить энергоснабжение.
4.4. В случае нарушения либо невыполнения Арендатором условий настоящего Договора, предусмотренных пунктами 2.2.2, 2.2.6, 2.2.8, 2.2.14- 2.2.25 настоящего Договора, Арендатор обязан уплатить Арендодателю штраф в размере 100 000,00 рублей за каждое нарушение  из вышеназванных условий.
4.5.	В случае если Объект в силу независящих от Арендодателя причин временно непригоден для использования, в том числе при авариях и иных чрезвычайных ситуациях, Арендодатель не обязан предоставлять Арендатору иные помещения или нести расходы по оплате пользования таковыми. Перерасчет арендной платы производится по соглашению Сторон исходя их фактического срока, в течение которого Арендатор пользовался помещениями.
4.6.	В случае нарушения Арендатором условий пункта 2.2.6 настоящего Договора Арендодатель вправе удерживать имущество, принадлежащее Арендатору и находящееся в арендуемом помещении, до исполнения Арендатором указанных обязательств, а также требовать оплаты последним арендной платы за период удержания имущества. 
4.7. Арендодатель имеет право взыскать неустойку в размере 0,1 % от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки возврата  Объекта.
4.8. В случае самовольного (несанкционированного) подключения Арендатора к коммуникациям Арендодателя (электросети, водотеплоснабжение), несанкционированного использования имущества Арендатора, Арендодатель вправе взыскать с Арендатора штрафы в размере 300 000,00 руб. Уплата штрафа не освобождает Арендатора от возмещения Арендодателю ущерба. 
4.9. В случаях оговоренных п.4.2.; п.4.4; п.4.7; п. 4.8 настоящего Договора Арендодатель вправе направлять поступившие от Арендатора денежные средства в счет  погашения сумм штрафов и неустойки (пеней) независимо от назначения платежа. 

[bookmark: Par272]5. Обстоятельства непреодолимой силы

5.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, таких как наводнение, пожар, землетрясение и другие стихийные бедствия, а также забастовки, правительственные постановления или распоряжения государственных органов, война или военные действия, возникших после заключения настоящего Договора, которые Сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.
5.2. Сторона, которая не может исполнить свои обязательства по настоящему Договору вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, должна при возникновении этих обстоятельств в разумный срок известить о них другую Сторону. Наступление указанных обстоятельств должно быть подтверждено справкой региональной торгово-промышленной палаты по месту нахождения Объекта.
5.3. Если одна из Сторон находится под действием обстоятельств непреодолимой силы или их последствий более двух месяцев, Стороны проводят переговоры для определения возможных способов исполнения настоящего Договора либо, в случае невозможности их определения, достижения соглашения о его расторжении.

[bookmark: Par278]6. Конфиденциальность

Вся информация, ставшая известной Сторонам по настоящему Договору в процессе его исполнения, является коммерческой тайной и не подлежит разглашению Сторонами иначе как исключительно по согласованию Сторон.

[bookmark: Par282]7. Порядок разрешения споров

Все споры, разногласия и требования, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, в том числе касающиеся его исполнения, нарушения, изменения, прекращения или недействительности, подлежат разрешению в Арбитражном суде г. Москвы.

[bookmark: Par287]8. Одностороннее расторжение Договора

8.1.	Арендодатель вправе отказаться от исполнения настоящего Договора полностью или в части, письменно уведомив Арендатора не менее чем за 14 (четырнадцать) календарных дней, в любом из следующих случаев:
8.1.1.	при использовании Объекта Арендатором не в соответствии с условиями настоящего Договора;
8.1.2.	при существенном ухудшении состояния Объекта вне зависимости от вины Арендатора;
8.1.3.	при просрочке внесения арендной платы в полном размере (как фиксированной, так и переменной более двух раз и более чем на 5 (пять) рабочих дней после наступления срока очередного платежа;
8.1.4.	при нарушении Арендатором любого из условий, установленных пунктами 2.1.2; 2.2.2; 2.2.6; 2.2.14 – 2.2.23 настоящего Договора;
8.2. В случае если Арендодатель воспользовался правом, предусмотренным пунктом 8.1 настоящего Договора, настоящий Договор считается расторгнутым или измененным со дня получения Арендатором письменного уведомления Арендодателя. 
8.3.	Арендодатель вправе по своему желанию расторгнуть настоящий Договор в одностороннем внесудебном порядке, предварительно письменно уведомив Арендатора не менее чем за 30 (тридцать)  календарных дней до даты расторжения.
8.4.	Арендатор вправе по своему желанию расторгнуть настоящий Договор в одностороннем внесудебном порядке, предварительно письменно уведомив Арендодателя не менее чем за 60 (шестьдесят) дней до даты расторжения.
8.5.	Настоящий Договор считается расторгнутым или измененным с даты, указанной в уведомлении Арендодателя / Арендатора, направленном в соответствии с пунктом 8.3 или пунктом 8.4 настоящего Договора. 
8.6. При расторжении настоящего Договора Арендатор обязан возвратить помещения Арендодателю в срок, указанный в уведомлении Арендодателя. 
8.7. В случае досрочного расторжения настоящего Договора Стороны должны произвести сверку взаиморасчетов.

9. Прочие условия

	9.1. В случае возникновения чрезвычайных, аварийных и иных ситуаций, требующих немедленного осмотра арендуемого Объекта, Арендодатель имеет право доступа на Объект без предварительного уведомления Арендатора в целях предотвращения или ликвидации таких чрезвычайных ситуаций или их последствий.
В случае невозможности свободного доступа в помещения Арендодатель вправе привлекать специализированные предприятия и службы. 
Доступ на Объект, осуществляемый без присутствия Арендатора, может фиксироваться с помощью видеозаписи.
9.2. Представителем Арендодателя для обеспечения оперативного взаимодействия Сторон по настоящему Договору является начальник бюро по работе с арендаторами  Кучуганова Н.В., тел. 8(903)294-27-33, электронная почта KuchuganovaNV@kbal.ruOutlook:\\RadeckijSA@kbal.ru
9.3. Представителем Арендатора для обеспечения оперативного взаимодействия Сторон по настоящему Договору ______________________, 
                                                                                                                   (Ф.И.О. представителя)
тел.:  _______________, электронная почта _____________________


9.4. В случае изменения почтового адреса, адреса электронной почты, места нахождения, контактных телефонов, банковских и иных реквизитов Сторона обязана письменно уведомить об этом другую Сторону в течение 7 (семи) календарных дней со дня вступления в силу указанных изменений. При нарушении данного условия вся корреспонденция и платежи, направленные по последнему, доведенному до сведения адресу и реквизитам, считаются направленными надлежащим образом и полученными адресатом в день возврата отправителю.
Юридически значимые документы (в том числе счета на оплату),  направленные во исполнение условий настоящего договора посредством факсимильной связи, электронной почты на адреса указанные в разделе  10. Адреса и реквизиты,  имеют  юридическую силу  оригиналов и подлежат исполнению. 
9.5. Арендатор совместно с Арендодателем использует дороги расположенные на территории АО «КБАЛ им. Л.Н.Кошкина».
9.6. Стороны признают, что акт, в котором зафиксированы нарушения Арендатором условий настоящего Договора, подписанный Сторонами либо только Арендодателем, является достаточным доказательством, подтверждающим нарушение Арендатором условий настоящего Договора.
9.7. Настоящий Договор вступает в действие со дня его подписания, применяется к отношениям, возникшим со дня подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта и действует до полного выполнения Сторонами взятых на себя обязательств.
9.8. Во всем, что прямо не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.
9.9. Настоящий Договор составлен в двух подлинных аутентичных экземплярах, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
9.10. К настоящему Договору прилагается:
- Характеристики и экспликация помещений (Приложение № 1);
- Копия правоустанавливающих документов на недвижимое имущество (Приложение   № 2);
- Форма Акта приема – передачи (Приложение №3);
- Форма Акта приема – передачи (возврата объекта недвижимого имущества) (Приложение №4).

10. Адреса и реквизиты Сторон

	Арендодатель:
АО «КБАЛ им. Л.Н. Кошкина»
Юридический адрес: 142184,
Московская область,  г. о. Подольск, мкр. Климовск, пр-т 50 лет Октября, д.21А,
ИНН/ КПП 5021003065/507401001,
ОГРН 1025002691097,
р/с 40702810840020009125,
в ПАО СБЕРБАНК г. Москва, 
к/с 30101810400000000225,
БИК 044525225

Телефон/факс: 8(495)858-56-29
e-mail:  kbal@kbal.ru




	Арендатор:
_____ «__________________»
Юридический адрес: ____________________________________________________________________

ИНН/КПП ___________/_____________
ОГРН _____________________________
р/с _______________________________ в …
к/с 
БИК 

Телефон: ______________
e-mail:  ________________
	

	Арендодатель:
Исполнительный  директор 

_________________ А.Л. Лосев 
          М.П.                                                                                     
	Арендатор:
(должность руководителя)

_________________(Ф.И.О.)
         М.П.                         
	







Приложение № 1
к договору аренды объектов
недвижимого имущества
от «____» _________ 20__ г. № ___


Характеристики и экспликация помещений

Общая площадь: 846,7 кв. м.

Отопление – отсутствует. Электричество – в наличии. Водоснабжение, стоки отсутствуют.


[image: ]



Необходим текущий ремонт:
- кровли;
- потолка;
-стен;
-окон; дверей (в том числе оконных и дверных проемов);
-пола;
-элкектропроводки. 







Приложение № 2
к договору аренды объектов
недвижимого имущества
от «____» _________ 20__ г. № ____
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Приложение № 3
к договору аренды объектов
недвижимого имущества
от «____» ________ 20__ г. № _____

[bookmark: Par316]АКТ
приема-передачи

г._________________                                                 ________________ 20___ г.

«___________________________________________________», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ___________________, действующего на основании _________________, с одной стороны, и ______________________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», в лице _________________, действующего на основании ____________________________________, с другой стороны, при совместном упоминании именуемые в дальнейшем Стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:
Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование ________________ общей площадью _____ кв. м, расположенный  по адресу: ________________, для использования в качестве (под) _________________.
Прибор учета электроэнергии марка: «____________» Инв. №_________  _____ г. показания ____________
Объект находится в состоянии, пригодном для использования Арендатором.
	Арендодатель:
	Арендатор:

	Исполнительный директор
___________________
	          (должность руководителя)
____________________


                     М.П.                                                              М.П.   
Форма согласована:                                            Форма согласована:



	Исполнительный директор

_____________А.Л. Лосев

	            (должность руководителя)

________________  (Ф.И.О.)









Приложение № 4
к договору аренды объектов
недвижимого имущества
от «____» _________ 20__ г. № _______

АКТ
приема-передачи
(возврата объекта недвижимого имущества)

г._________________                                           ______  ____________ 20___ г.

«___________________________________________________», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ___________________, действующего на основании _________________, с одной стороны, и ______________________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», в лице _________________, действующего на основании ____________________________________, с другой стороны, при совместном упоминании именуемые в дальнейшем Стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:
Арендатор передает, а Арендодатель принимает из временного владения и пользования __________________, общей площадью _____ кв. м, расположенный по адресу: ________________, для использования в качестве (под) _________________.
Прибор учета электроэнергии марка: «____________» Инв. №_________  _____ г. показания ____________
Объект находится в состоянии, пригодном для использования по назначению с учетом нормального (естественного) износа.
	Арендодатель:
	         Арендатор:

	Исполнительный директор
___________________
	          (должность руководителя)
_____________________


                     М.П.                                                              М.П.   
Форма согласована:                                            Форма согласована:




	Исполнительный директор

_____________А.Л. Лосев

	            (должность руководителя)

_________________  (Ф.И.О.)


       




Приложение к договору аренды объектов недвижимого имущества
от « ____» _________ 20__ г. № _______

АКТ
приема-передачи

г. Подольск                                                «___»   _____________ 20___ г.

Акционерное общество «Конструкторское бюро автоматических линий имени Льва Николаевича Кошкина» (АО «КБАЛ им. Л.Н. Кошкина»), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице исполнительного директора Лосева Алексея Львовича, действующего на основании доверенности №ЮО-Д/26 от 15.10.2019 г., с одной стороны, и __________________________ «_________________» (_____«___________»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________ ___________________________, действующего на основании _____________, с другой стороны, при совместном упоминании именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное  пользование (аренду) нежилое помещение в здании для выращивания крупного рогатого скота, общей площадью 846,7 кв.м., расположенное по адресу: Московская область, г. Подольск, микрорайон Климовск, ул. Коммунальная д.18, для осуществления хозяйственной деятельности.
Прибор учета электроэнергии марка: «_____________» Инв. №________ ____ г. показания на ___________ г. ________ кВт. 
Объект находится в состоянии, пригодном для использования Арендатором.


Арендодатель:					Арендатор:

	Исполнительный директор

_____________А.Л. Лосев
          М.П.
	           (должность руководителя)

_________________ (Ф.И.О.)
         М.П.                         











 
Приложение к договору аренды объектов недвижимого имущества
от « __ » ______20__ г. № ____

АКТ
приема-передачи
(возврата объекта недвижимого имущества)

г. Подольск                                                «___»   _____________ 20___ г.

Акционерное общество «Конструкторское бюро автоматических линий имени Льва Николаевича Кошкина» (АО «КБАЛ им. Л.Н. Кошкина»), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице исполнительного директора Лосева Алексея Львовича, действующего на основании доверенности №ЮО-Д/26 от 15.10.2019 г., с одной стороны, и __________________________ «_________________» (_____«___________»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице в лице ________________ ___________________________, действующего на основании _____________,  с другой стороны, при совместном упоминании именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
Арендатор передает, а Арендодатель принимает из временного  пользования нежилое помещение в здании для выращивания крупного рогатого скота, общей площадью 846,7 кв.м., расположенное по адресу: Московская область, г. Подольск, микрорайон Климовск, ул. Коммунальная д.18.
Прибор учета электроэнергии марка: «_____________» Инв. №________ ____ г. показания на ___________ г. ________ кВт. 
Объект находится в состоянии, пригодном для использования по назначению с учетом нормального (естественного) износа.

Арендодатель:					Арендатор:

	Исполнительный директор


_____________А.Л. Лосев
            М.П.
	Генеральный директор 


_________________ (Ф.И.О.)
         М.П.                         
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